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Imar Komisyonu Bagkanhg
BASISKELE
Say1: 2024/ oo 105/2024

Konu : Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi

MAHALLESI : OVACIK

PAFTA NO : G23B25D3A, G23B25D3C, G23B25D3D

ADA/PARSEL : 1302, 1303, 1304 NO.LU IMAR ADALARI

TALEP SAHIBI  : HALIS KOG, SELIM OZCAN, H. IBRAHIM BASCIFTCI
DILEKCE TARIHI / KAYIT NO: 26.03.2024 / 10005

[lgemiz Ovacik Mahallesi sinirlarinda G23B25D3A, G23B25D3C, G23B25D3D uygulama
imar plani paftalarl smurlarinda kalan; 1302, 1303 ve 1304 no.lu imar adalarinda hazirlanip
Belediyemiz Meclisi’nin 07.11.2023 tarih ve 137 sayili karari, Kocaeli Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 18.01.2024 tarih ve 23 sayili karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan
degisikligi 06.03.2024 tarihinden itibaren 30 giin siire ile askiya asilmistir.

Aski siiresi igerisinde bahse konu imar plam ile ilgili Belediyemize sunulan 1 adet itiraz
dilekgesi degerlendirilmek iizere Imar ve Sehircilik Miidiirligii’ niin 03.05.2024 tarih ve 115.01.06-
66578 sayili yazis1 ekinde Belediyemiz Meclisi’ne havale edilmis olup; 07.05.2024 tarihinde
yapilan olagan Meclis toplant1 giindeminin 1. maddesinde goriisiilerek Belediye Meclisi’nce 5393
S. Kanun’un 24. Maddesine istinaden Imar Komisyonumuza havale edilmistir.

ITIRAZ VE TALEP : S6z konusu plan degisikligi diizenlemesinde Emsal ve kat artig1 talebinin
vatandag tarafindan talep edilmemesi dolayisiyla deger artis paymnmn kamuya ge¢mesine engel
olacagi bu hali ile kamusal zarar olusacag1, Emsal artiginin hangi nesnel gerekgelere dayanarak talep
edildiginin agik olmamasinin planlama ilkelerine aykiri oldugu, Emsal artisinin gevresindeki benzer
fonksiyonlarda esitsizlik ve magduriyet yaratacag: bu nedenle planlamanin esitlik ilkesine uygun
olmadig, vatandasmn yazili talebi yokken belediyenin ilave ingaat hakki verdigi gerekgeleriyle
Belediyemiz Meclisinin 07.11.2023 tarih ve 137 sayili karari, Kocaeli Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 18.01.2024 tarih ve 23 sayili karan ile onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikliginin iptalinin talep edildigi goriilmektedir.

KARAR: Komisyonumuzca yapilan incelemede séz konusu 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi isleminin Kocaeli 1. Idare Mahkemesinin 07.04.2022 tarihli kararinda belirtilen plan
iptal karari gerekgelerinin tiimiiniin yerine getirilerek yapiimasindan dolay1 bahse konu plan
degisikligi islemini iptal edecek herhangi bir husus bulunmadigi miitalaa edilmistir.

Onerilen 1/1000  8lgekli Uygulama Imar Plam degisikligine yapilan itirazin
degerlendirilmesi teklifi, onayh ve yiiriirliikte bulunan tist &lgekli planlar ve plan hiiktimleri ile ilgili
mevzuat hitkiimleri yoniinden Imar Komisyonumuzca incelenmis olup; Itiraz dilekgesinde sunulan
talepler uygun goriilmeyerek oybirligi ile karara baglanmigtir.

Meclis Bagkanligina arz olunur.

Levent Mustafa JOYCAN Muzaffer CAN Sakir OZ
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Say1: 2024/ _ ... 105/2024
Konu : Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Teklifi

MAHALLESI : OVACIK

PAFTA NO : G23B25C4D

ADA/PARSEL  :242/17 PARSELIN GUNEYINDEKI TESCIL DISI ALAN
TEKLIF SAHIBI :1ZGAZ iZMIT GAZ DAGITIM SAN. VE TiC. AS.

PLAN MUELLIFI : ALADAG IMAR PLANLAMA MiM. MUH. INS. SAN. VE TiC. LTD.
STI.

Ilgemiz Ovacik Mahallesi sinirlarida 242 ada 17 parsel no.lu tasinmazin giineyindeki
tescil dis1 alanda hazirlatilip 01.03.2024 tarihli ve 7114 kayit no.lu dilekge ile Belediyemize
sunulan; Imar ve Sehircilik Miidiirligiintin 03.05.2024 tarih ve 115.01.06-66585 sayil1 yazisi
ekinde Belediyemiz Meclisi’ne havale edilen 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi
teklifi, 07.05.2024 tarihinde yapilan olagan Meclis toplant1 giindeminin 2. maddesinde
gorustilerek Belediye Meclis Bagkanligi’nin 07.05.2024 tarih ve 38 sayili karari ile 5393 S.
Kanun®un 24. Maddesine istinaden imar Komisyonumuza havale edilmistir.

Imar Komisyonumuzca yapilan incelemede;

¢ Ovacik Mahallesi 242 ada 17 parsel no.lu tasinmaz {lizerinde devam eden insaat
calismalar1 dahilinde halihazirda bulunan basing diistirme istasyonunun deplase
edilmesi i¢in, s6z konusu parselin giineyinde yer alan tescil harici park alanm {izerinde
“Regiilatér Alam” olarak planlanmasina yonelik 1/1000 Olgekli uygulama imar plam
degisikligi teklifi sunuldugu,

* So6z konusu teklifin oncelikle 1/5000 dlgekli nazim imar plam gerektirip gerektirmegi
ile ilgili Bagiskele Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirligiince Kocaeli Biiyiiksehir
Belediyesinden gorils talep ettigi; Kocaeli Biyiiksehir Belediye Baskanliginin
09.01.2024 tarihli ve E64940297804.0100003259061say1l1 yazisi ile nazim imar plani
degisikligi yapilmaksizin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi yapilabilecegi
seklinde goriistinii bildirdigi,

Hususlar: tespit edilmistir.

Onerilen 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifi, onayli ve yriirlitkte
bulunan {ist 6lgekli planlar ve plan hikiimleri ile ilgili mevzuat hiikiimleri yoniinden Imar
Komisyonumuzca incelenmig olup; oy birligi ile uygun goriilmiistiir.

Meclis Bagkanligina arz olunur.

Levent Mustafa SOYCAN LAN Unal DEMIR

Uye
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@ BASISKELE BELEDIYESI
Imar Komisyonu Baskanlig

BASISKELE
Sayi: 2024/ ... 105/2024
Konu : Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi
MAHALLESI : SERVETIYE CAMI
PAFTANO : G23C14C1A-G23C14C1B

ADA/PARSEL : 136/14-15-16
TEKLIF SAHIBI : ARZU PARLAK, NAIL PARLAK, NARP DENIZCILIK SAN. VE

TIC. A.S., TUTA DENIZCILIK TURIZM TAAHOT VE TIC. AS.

PLAN MUELLIFI : ARDA AYGOREN IMAR PLANLAMA

Iigemiz Servetiye Cami Mahallesi siirlarinda 136 ada 14, 15 ve 16 parsel no.lu

tasinmazlarda hazirlatilip 24.01.2024 tarihli ve 2977 kayit no.lu dilekge ile Belediyemize
sunulan; Imar ve Sehircilik Midirliigiiniin 03.05.2024 tarih ve 115.01.06-66769 sayilt yazisi
ekinde Belediyemiz Meclisi’ne havale edilen 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam teklifi,
07.05.2024 tarihinde yapilan olagan Meclis toplanti gindeminin 3. maddesinde goriigiilerek
Belediye Meclis Bagkanligi’nin 07.05.2024 tarih ve 39 say1l1 karari ile 5393 S. Kanun’un 24.
Maddesine istinaden Imar Komisyonumuza havale edilmistir.

N

Imar Komisyonumuzca yaptilan incelemede;

Bahse konu tasinmazlarm 1/25000 6l¢ekli nazim imar plamt kapsaminda “diger tarim
alani” olarak planh alanda kaldig1 ve Yuvacik Baraj Golii Uzun Mesafeli Koruma Alan
igerisinde yer aldig,

1/25000 6lgekli nazim imar plant hiikiimlerinin 6.6.2. ve 6.7. maddelerinde belirtilen
hususlara istinaden s6z konusu parsellerin disiik yogunluklu (E:0.04) Yayla Turizm
Alani, imar yolu ve otopark alan: olarak diizenlendigi,

Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirltgi, 1. Bolge Mudiirligi,
15. Sube Miidiirliigii’niin 05.04.2024 tarih ve 4523173 sayil1 yazisi ile goriisiiniin
alindigi,

Kiltir ve Turizm Bakanlig, Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Midurligi, Kocaeli
Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirligiiniin 22.02.2024 tarih ve
4803336 sayil1 yazisi ile goriisiiniin alindigy,

Orman Genel Miidiirliigti, Sakarya Orman Bolge Miidiirligii, Golciik Orman Isletme
Midiirliigtiniin 19.02.2024 tarih ve 11021845 say1li yazis1 ile goriigiiniin alindigi,
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhigi, Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii’niin
28.02.2024 tarih ve 2024101115 sayih yazist ile gorisliniin alindi1g:,

Kocaeli Valiligi, Il Tarim ve Orman Miidiirltigiiniin 19.02.2024 tarih ve 13255549 sayil
yazisi ile goriisiiniin alindig,

TEIAS Genel Mudirlagi, 5. Bolge Midiirliigi (Sakarya), Tesis ve Kontrol
Mudiirliigtiniin 15.02.2024 tarih ve 2323197 sayili yazisi ile goriislintin alindig,
Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 1. Bslge Mudiirligti’niin 14.02.2024 tarih ve 1457580
sayili yazist ile goriisiiniin alindig,

Kocaeli Biiytiksehir Belediye Baskanligi, Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Midiirliigi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi’'nin 13.02.2024 tarih ve
33421194 sayili yazisi ile goriisiiniin alindig,

Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigi ve I Tarm ve Orman

Miidiirliigiintin goriislerindgfbelirtilen sartlarin hentiz gergekles ji,
N / |
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Hususlar1 tespit edilmistir.

Onerilen 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi, onayl ve yiiriirliikte
bulunan {ist Slgekli planlar ve plan hikiimleri ile ilgili mevzuat hiiktimleri yoniinden Imar
Komisyonumuzca incelenmis olup; konunun daha ayrmtili olarak incelenmesinin uygun
olacag degerlendirilmis ve incelemelerin tamamlanabilmesi icin 1 ay ek siire talep edilmesi oy
birligi ile uygun goriilmiistiir.

Meclis Baskanligina arz olunur.

Levent Mustafa SOYCAN Mufaffer CAN

: Sakir OZKA
Uye '

Murat
Imar Konjisgonu Bagkam




