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Sayi: 2025.2 | o . 102/2025
Konu : Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi

MAHALLESI : SEPETLIPINAR

PAFTA NO : G23C03A4A, G23C02B3C, G23C03A4D, G23C03A4C, G23C02C2B
G23C03D1A, G23C03D1B o
KONU : LIMAN AMACLI IMAR PLANI TEKLIFi

PLAN MUELLIFI : RAMOGLU PLANLAMA MiM. MUH. INS. SAN. VE TiC. LTD. STI.

Ramoglu Planlama firmasinin Belediyemize sunmus oldugu 24.04.2024 tarih ve 12267
kayit no.lu Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bolgesi Kocaeli Ili, Bagiskele Ilgesi,
Yeniksy Mevkii, Liman Amagli 1/5000 Olgekli nazim imar plam ve 1/1000 olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plam teklifine iligkin tist 6lgekli planlar kapsaminda da degerlendirilmek

suretiyle alinacak alinacak Meclis Kararlar ile imar planma esas kurum gbriisiimiiz talep
edilmektedir.

S6z konusu talep Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 30.05.2024 tarih ve 68652 sayili
yazisi ile Belediye Meclisine iletilmig olup, Belediye Meclisinin 04.06.2024 tarih ve 49 sayil
karar1 ile degerlendirilmek tizere Imar Komisyonuna havale edilmistir.

Imar Komisyonumuzca yapilan incelemede:

* Hazirlanan Liman Amagh fmar Plani Tekliflerinin 09.01.2002 tarihli ve 4737 sayili
Endiistri Bélgeleri Kanununun 4/C maddesi geregince, 02.06.2021 tarihli ve 31499
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan, 01.06.2021 tarih ve 4052 sayith Cumhurbagkam
Karar1 ile FORD Otomotiv Sanayi Anonim Sirketi Ozel Endiistri Bolgesi olarak plan
edilen alanin kuzeyinde yer alan kiy1 kenar ¢izginden itibaren kara yoniindeki ilk 100
metrelik alan: ve kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda kullanim izni alinan dolgu vasifl
alanda hazirlandig;,

* Fiili durumda FORD Otomotiv Sanayi Anonim Sirketine ait Millga Bayindirlik ve Iskan
Bakanliginca 12.02.2002 tarihinde onayli 1/1000 Olgekli Yenikoy Iskelesi Imar
Plani’nin bulundugu ve onerilen yeni plan teklifinin mevcut iskeleye eklemeler
yapilmasi, mevcut iskelenin dogusunda ve batisinda ilave dolgu alanlar1 olusturularak

kapasitesinin artirilmasi, mevecut yaklagim yolu ve rampanin genisletilmesi makasiyla
hazirlandig,

* Plan agiklama raporunda liman alanmda yapilacak kapasite artiginin tiretim artigindan
kaynakli ihtiyag duyulacak daha biiyik tonajlt gemilerin yanasmasim saglamak
maksadiyla hazirlandiginm belirtildigi,

® Kiy1 kenar ¢izgisinin kara tarafindaki ilk 100 metrelik kistmda 168216,603 m?, kiy1
kenar gizgisinin deniz tarafinda 214027,113 m? olmak tizere toplam 382243,716 m?
ilave liman alan: 6nerildigi,

® 7185,601 m? olan mevcut iskeleye 4818.678 m? ilave yapilarak iskelenin toplam
12004,279 m? kapasiteye yiikseltildigi, 340,00 m? olan meveut dolfene 126,387 m?ilave
yapilarak toplam dolfen alaminin 466,387 m? kapasiteye yiikseltildigi, mevcutta 86,677
m* olan dolfen baglant: yolunun 40,691 m? ilave yapilarak 127,368 m? ye yiikseltigi

e Teklif edilen ilave liman alanlarmda yapilagma kosullarimin Emsal: 1.50, Yencok: 15.00
m olarak belirtildigi,

 Teklif edilen dolgu amagli imar planinin geri sahasinin meri 1/5000 6lgekli nazim imar
planlarinda “Depolama z%l ” kullanimina sahip ?Fugu ve yakin ¢evresindeki liman
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kullanimim destekleyen “Kiiciik Sanayi Alant”, “Konut Dus1 Kentsel Calisma Alam”,
“Serbest Bolge” gibi kullammlarm yer aldigi,

e S6z konusu alanin 20 metre ve 15 metre genisligindeki imar yollari ile cevrelendigi,
Hususlar tespit edilmigtir.

Sonug olarak, Izmit Kérfezi Biitiinlesik Kiy1 Alanlari Plam acisindan bakildiginda bahse
konu degisikliklerin yapilmas: konusunda olumsuz bir durum bulunmadig, geri sahas1 ile
birlikte diigiintildiigiinde yogunluk artig1 ve donati eksilmesine yol agmadig1 ve geri sahasinda
yer alan kullamimlar: destekler nitelikte oldugu, bu baglamda nazim imar plani ana kararlari,
temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik tegkil etmedigi belirlenen uygulama ve
nazim imar plam  degisikligi tekliflerinin onaylanmasinda sakinca bulunmadig:
komisyonumuzca oybirligi ile miitalaa edilmistir.
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Sayr: 2025/ 4 Of 10212025
Konu : Uygulama imar Plan Degisikligi Teklifi

MAHALLES] : YESILYURT

PAFTA NO : G23C05D1C - G23C05D2D
ADA/PARSEL  :1272/3 - 1278/3 — 1277/1-2

TEKLIF SAHIBI :IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGT
PLAN MUELLIFI ; IMAR VE SEHIRCILIK MUODURLUGU

Ilcemiz Yesilyurt Mahallesi sinirlarinda 1272 ada 3 parsel, 1278 ada 3 parsel, 1277 ada
1 ve 2 parsel no.lu taginmazlarda Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 16.01.2025 tarih
ve 18 sayili karariyla onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligine uygun olarak
hazirlanip, Imar ve Sehircilik Miidiirligiiniin 29.01.2025 tarih ve 115.01 .06-84133 sayili yazist

teklifi, 04.02.2025 tarihinde yapilan olagan Meclis toplanti giindeminin 3. maddesinde
gorustilerek Belediye Meclis Bagkanligi’nin 04.02.2025 tarih ve 15 sayil1 karar ile 5393 §.
Kanun’un 24. Maddesine istinaden Imar Komisyonumuza havale edilmigtir.

Imar Komisyonumuzca yapilan incelemede;

¢ Hazirlanan plan degisikligi teklifinin Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin
16.01.2025 tarih ve 18 sayil karariyla onaylanan 1/5000 Oleekli nazim imar plam
degisikligine uygun olarak hazirlandig,

e Konut alan1 olarak planl 1277 ada 1 ve 2 parsel no.lu tasinmazlar ile dogusunda planh
park alam arasindaki simrin; Tasinmazlarin tizerinden gegen enetji nakil hattina ggre
yeniden diizenlendigi ve bu sayede ada formunun yapilasmaya daha uygun hale
getirildigi,

® Plan degisikligine konu taginmazlarin yer aldig bolgede tamamlanan imar uygulamasi
¢alismalari sonrasinda 1272 ada 3 parsel ve 1278 ada 3 parsel no.lu taginmazlar arasinda
yapilacak hisse diizenlemesine altk  olusturmak maksadiyla ada sinirlarinda
dtizenlemeler yapildigi, :

® Yapilan diizenlemeler sonrasinda herhangi bir yogunluk artist yaganmadigi, sosyal
donat1 alanlari ve yesil alanlarda herhangi bir azalma meydana gelmedigi,

Hususlar: tespit edilmistir.

Onerilen 1/1000 Oleekli Uygulama imar Plang degisikligi teklifi, onayl ve ylirtirlitkkte
bulunan iist 5lgekli planlar ve plan hiikiimleri ile ilgili mevzuat hiikiimleri yoniinden Imar
Komisyonumuzca incelenmis olup; oy birligi ile uygun gortlmiigtiir,

Meclis Bagkanligma arz olunur,
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Sayr: 2025/5 K2 1022025
Konu : Uygulama Imar Plan: Degisikligi Teklifi

MAHALLESI : FATIH

PAFTA NO : G23C10A2C-2D

ADA/PARSEL - :2890/14-15

TEKLIF SAHIBI : FIKRI ERENOGLU

PLAN MUELLIFI : ARDA AYGOREN IMAR PLANLAMA

Ilgemiz Fatih Mahallesi smirlarinda 2890 ada 14 ve 15 parsel no.lu tagimnmazlari igeren
alanda konut alan1 ve imar yolu sinilarinda diizenlemeler yapilmas: hususlarini igeren, tagmnmaz
maliklerince hazirlatilip belediyemize sunulan ve imar ve Sehircilik Midiirliigiiniin 29.01.2025
tarih ve 115.01.06-84136 sayili yazist ekinde Belediyemiz Meclisi’ne havale edilen 1/ 1000
Olgekli Uygulama imar Plam degisikligi teklifi, 04.02.2025 tarihinde yapilan olagan Meclis
toplantr giindeminin 4. maddesinde gortigtilerek Belediye Meclis Baskanligi’nin 04.02.2025
tarih ve 16 sayih karari ile 5393 S. Kanun’un 24. Maddesine istinaden Imar Komisyonumuza
havale edilmistir.

Imar Komisyonumuzca yapilan incelemede;

* Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin onayh ve
yliriirliikte bulunan 1/5000 0loekli nazim imar planina uygun olarak hazirlandigi,

* Teklif sahibi vatandaslarm miilkiyetlerindeki tasinmazlar1 bir araya getirmek suretiyle
toplu yap: yapilmasina imkan saglamak maksadiyla plan degisikligine konu tasimazlar
tizerinde planl: imar yolu simirlarinda diizenlemeler yapildigi,

e Konut alam yiizolgtimiinde bir degisiklik yaganmamasi adina 2890 ada 14 parsel no.lu
taginmazin kuzeyinde otopark diizenlendigi,

® Yapilan diizenlemelerin niifus yogunlugu artigina ve donati eksilmesine sebebiyet
vermedigi,

Hususlari tespit edilmistir.

Onerilen 1/1000 olgekli Uygulama fmar Plam degisikligi teklifi, onayli ve yiriirliikte

bulunan fist 6lgekli planlar ve plan hiiktimleri ile ilgili mevzuat hiikiimleri yontinden Imar
Komisyonumuzca incelenmis olup; oy birligi ile uygun goriilmiistiir,

Meclis Bagkanligina arz olunur.
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