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Imar Komisyonu Baskanhgi

Sayr: 2025/ 23 . 4110612025
Konu : Uygulama Imar Plam1 Degisikligine Itiraz

MAHALLESI : KULLAR MERKEZ

PAFTA NO : G23C05C2B

ADA/PARSEL  :1280/2-3-4-5

ITIRAZ SAHIBI : IBRAHIM CAVUS (28.04.2025 tarihli ve 12733 kayit no.lu dilekge)
PLAN MUELLIFI : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

Tlgemiz Kullar Merkez Mahallesi sinirlarinda G23C05C2B no.lu uygulama imar plan
paftasinda kalan; 1280 ada 2, 3, 4 ve 5 parsel no.lu tasinmazlarda hazirlanip Belediyemiz
Meclisi’nin 07.01.2025 tarih ve 5 sayili karari, Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
13.02.2025 tarih ve 99 sayili karari ile onaylanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plam
degisikligi 16.04.2025 tarihinden itibaren 30 giin siire ile askiya asilmis ve yasal aski siiresi
icerisinde belediyemize 1 adet itiraz dilekgesi sunulmustur.

Aska siiresi igerisinde bahse konu imar plan: degisikligi ile ilgili Belediyemize sunulan
1 adet itiraz dilekgesi degerlendirilmek iizere Imar ve Sehircilik Miidiirligti’niin 30.05.2025
tarih ve 115.01.06-91292 sayili yazisi ekinde Belediyemiz Meclisi’ne havale edilmis olup;
03.06.2025 tarihinde yapilan olagan Meclis toplanti giindeminin 6. maddesinde goriistilerek
Belediye Meclisi’nce 5393 S. Kanun’un 24. Maddesine istinaden Imar Komisyonumuza havale
edilmigtir.

Imar Komisyonumuzca yapilan incelemede; Yasal aski siiresi igerisinde sunulan
28.04.2025 tarihli ve 12733 kayit no.lu itiraz dilekcesinin 1280 ada 5 parsel no.lu taginmaz
maliki Ibrahim CAVUS’a ait oldugu ve tagmmazimn kuzeyindeki imar yolunda yapilan
diizenlemenin iptal edilerek imar yolunun parsel simrma geri alinmasim talep ettigi
anlagilmistir. ‘

ftiraz dilekgesi ile sunulan talep onayli ve yiiriirliikte bulunan iist dlgekli planlar ve plan
hitkiimleri ile ilgili mevzuat hiikiimleri yoniinden Imar Komisyonumuzca incelenmis olup; S6z
konusu tagimmazin tarim alam olarak diizenlenmesi 6ncelikle 1/5000 Slgekli nazim imar plam
degisikligi gerektirdiginden, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planlarin ve degisikliklerini onaylama
yetkisi Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi geregince Kocaeli Biytiksehir
Belediyesi Meclisi’ne ait oldugundan, yetki agimi yoniinden uygulama imar planinda herhangi
bir degisiklik yapilamayacagma oybirligi ile karar verilmistir.

Meclis Bagkanligina arz olunur.
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Say1: 2025/ 2.2 0.lf 106/2025
Konu : Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi
MAHALLESI : OVACIK
PAFTA NO : G23B25C4A-4B-4C-4D, G23B25D3A-3B-3C-3D, G23C05A2B,

G23C05B1A-1C-1D-2D-3A

ADA/PARSEL : 241, 242, 250, 252, 253, 261, 1302, 1304, 1307, 1308, 1309

NO.LU IMAR ADALARI

TEKLIF SAHIBI :IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

Ilgemiz Ovacik Mahallesi sinirlarinda toplu isyerleri alam olarak planli 241, 242, 250,

252, 253, 261, 1302, 1304, 1307, 1308, 1309 no.lu imar adalar1 ve ¢evresinde Kocaeli
Biiytiksehir Belediyesi Meclisinin 13.02.2025 tarih ve 92 sayili karariyla onaylanan 1/25000 ve
1/5000 Slgekli nazim imar plam degisikliklerine uygun olarak hazirlanip, imar ve Sehircilik
Midurltiginin 28.02.2025 tarih ve 115.01.06-85909 sayili yazis1 ekinde Belediyemiz
Meclisi’ne havale edilen 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi, 04.03.2025
tarihinde yapilan olagan Meclis toplantt giindeminin 10. maddesinde goriisiilerek Belediye

+#5¥leclis Baskanhgi’nin 04.03.2025 tarih ve 30-Sayih karar #ié*5393 S. Kanun’un 24. Maddesine
istinaden Imar Komisyonumuza havale edilmistir. =
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Imar Komisyonumuzca yapilan incelemede; '4

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin Kocaeli
Biiyiiksehir Beled1y651 Meclisinin 13.02.2025 tarlh ve 92 sayili karariyla onaylanan
1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlandigi,

Ovacik Mahallesi sinirlarinda 241, 242, 250, 252, 261, 1302, 1304, 1307, 1308, 1309
no.lu imar adalarinin meri imar planlarinda toplu igyerleri alani olan kullanimlarimin;
Mevzuatta ve plan notlarinda belirtilen hususlar ¢ercevesinde Halihazirda {izerinde
gergeklesen faaliyetlere daha uyumlu karsilik gelecek sekilde “T1 Ticaret Alan1” olarak
diizenlendigi,

T1 Ticaret Alami olarak diizenlenen imar adalarinda yapilagma kogullarinin
halihazirdaki kullammlarla uyumlu olacak sekilde belirlendigi,

241 ve 242, 261 no.lu imar adalarinda yapilasma kogullarinin Emsal:1.80, Yencok: 6
kat olarak belirlendigi,

1302, 1304, 1307, 1308 ve 1309 no.u imar adalarinda yapilasma kosullarinin
Emsal:1.50, Yengok: 5 kat olarak belirlendigi,

250 ve 252 no.lu imar adalarinda yapilagma kosullarinin Emsal:1.00, Yengok: 3 kat
olarak belirlendigi,

242 ada 14 parsel no.lu tasinmazin giineyinde yer alan otopark alani olarak planli alanin
“T1 Ticaret Alam” kullanimma dahil edildigi, kaldirilan otopark alani kullanimina
esdeger olacak sekilde toplu igyeri kullaniminda kalan 1286 no.lu imar adasmin bir
kisminin otopark alam olarak bir kisminin da park alani olarak diizenlendigi ve imar
yollarinda yapilan diizenlemeler 11e birlikte alanda yapilacak imar uygulamasimin

althiginin da olusturuldugu, @
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Orman Genel Miidiirliigiine ait olan Resmi Kurum Alani olarak planli 250 ada 14 parsel
nolu taginmazin dogusunda yer alan 250 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7, 11, 12 ve 16 parsel nolu
taginmazlar ile arasinda yer alan toplu isyerleri alam olarak belirtilen kisimlarinin
herhangi bir imar yoluna cephesi bulunmadigindan kadastral durumuna uygun olacak
sekilde Resmi Kurum Alani olarak diizenlendigi,

Miilkiyeti Orman Genel Miidiirligiine ait meri imar planinda bir kismu Park Alam
kullaniminda kalan 253 ada 4 nolu parselin Resmi Kurum Alani olarak diizenlendigi,
Resmi Kurum Alani kullaniminda kalan 253 ada 5 nolu parselde Atiksu Terfi Merkezi
Alam, 253 ada 6 nolu parselin Su Deposu Alani olarak kullanilabilmesi amaciyla bahse
konu parsellerin “Teknik Altyap: Alani” olarak diizenlendigi

Imar yollar1 ve imar adalar1 simirlarinda 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikliginde
yapilan tist olgekli imar plami degisikligi kararlarimin 1/1000 &lgekli uygulama imar
planina aktarildigi,

Halihazirda bulunan Kilez Deresinin (Cuhane Deresi) imar planlarina aktarilmastyla
birlikte civarinda yer alan kullammlarin diizenlenmesine iligkin 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plani degisikligi teklifi ile birlikte alanda yapilan diizenlemelerin iist 6lgekli imar

... planlarma aktarilmasina dair hazirlanan 1/25.000 6lgekli, nazim ve 1/50.000 olcekli

cevre diizeni plam degisikligi teklifléfine 111§k1n yapilan 6st 6lgekli imar plami
degisikligi kararlarimn 1/1000 6lgekli uygulama imar planina aktarildigi,
Hususlan tespit ed11m1§t1r

Onerilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi, onayl ve yﬁrl’irlﬁkte

bulunan {ist 6lgekli planlar ve plan hiikiimleri ile ilgili mevzuat hiikiimleri yéniinden Imar
Komisyonumuzca incelenmis olup; Levent Mustafa SOYCAN ‘in ret oyuna karsilik oy ¢coklugu
ile uygun goriilmistiir.

Levent Mustafa SOYCAN Muzafé\ AN Sakir OZKARAASLAN

Meclis Bagkanligina arz olunur.
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