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Konu Imar ve Bayimndirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlij
Evrak Tarih ve No 09.05.2025 |2025-423 1991
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2025 yili Haziran ay1 1. birlesimi 19.06.2025 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 304 sayili karardir.

KONU:

Basiskele Ilgesi, Karsiyaka ve Seymen Mahalleleri, G23.¢.03.c.2.c-2.d-3.a-3.b, G23.c.04.d.1.d-4.a
uygulama imar plam paftalan, 650, 770, 771, 773, 774, 775, 776, 777, 778, 779, 780, 781, 782, 783, 784,
785, 786, 787, 789, 790, 792 No’lu adalara iliskin hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi'nin 12.12.2024 tarih
ve 650 sayili karari ile onaylanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plant degisikligine yasal aski siireci
icerisinde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin  15.05.2025 tarih ve 45. gindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Basiskele Ilcesi, Basiskele Belediyesi, Karsiyaka ve
Seymen Mahallesi siirlan dahilinde, G23.c.03.c.2.c-2.d-3.a-3.b, G23.¢.04.d.1.d-4.a uygulama imar plant
paftasi, 650, 770, 771, 773, 774, 775, 776, 777, 778, 779, 780, 781, 782, 783, 784, 785, 786, 787, 789, 790,
792 adalara iliskin hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi'nin 12.12.2024 tarih ve 650 sayili karari ile onaylanan
ve 3194 sayil Imar Kanunun 8-b maddesine istinaden 06.01.2025-06.02.2025 tarihleri arasinda askiya
cikartilan 1/1000 dlcekli uygulama imar plan1 degisikligine yasal aski siiresi i¢erisinde yapilan ve Bagiskele
Belediye Meclisi’nin 08.04.2025 tarih ve 43 sayili karan ile degerlendirilen itirazlar Komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, Basiskele Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin
talebi dogrultusunda Belediyemiz, Basiskele Ilcesi, Basiskele Belediyesi, Karsiyaka ve Seymen
Mahalleleri, G23.c.03.c.2.c-2.d-3.a-3.b, G23.c.04.d.1.d-4.a uygulama imar plani paftalari dahilinde,
E=0.90, Hmax=3kat yapilasma kosuluna sahip Ticaret Alani kullaniminda kalan 650, 770, 771, 773, 774,
775,776,777, 778, 779, 780, 781, 782, 783, 784, 785, 786, 787, 789, 790, 792 No’lu imar adalarinin;

-Bolgedeki talepler ve gelisen kentsel faaliyetlerde kullanilabilmesi adina E=0.90, Yengok=9.50 mt
yapilagsma koguluna sahip “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani” olarak diizenlenmesine,

-Park Alani kullaniminda kalan 171 ada 6, 10 ve 11 No’lu parsellerin, parsel maliklert ve Basiskele
Belediyesi arasinda devam etmekte olan kamulastirma davasimin ¢dziimlenebilmesi ve kamulagtirma
maliyeti cikmamasi ve iist 6lgekli nazim imar planlarina da uyum saglamasi amaciyla 5/A-2/3, 0.40/0.80
yapilasma kosuluna sahip “Ticaret Alan1” olarak diizenlenmesine,

-774 ada 1 No’lu parsel ve batisindaki alanin bir kismimnin Otopark Alani olarak diizenlenmesine,

-Donati eksilmesine yol agmamak adina 651 ada 6 No’lu parsel ve dogusundaki bir kisim alanin Park
Alani olarak diizenlenmesine,

-S6z konusu plan degisikligine konu alandaki imar yollarinin, nazim imar planlarina uyum
saglayacak sekilde yeniden diizenlenmesine,

-168 ve 169 No’lu adalarin arasinda yer alan 7 mt genisligindeki imar yolunun, D-130 karayoluna
direkt baglanmas: trafik giivenligi ve siirekliligi a¢isindan sakincalt olmasi dolayisiyla kaldirilmasina,

-Yencok=2kat yapilasma kosuluna sahip 484, 651 ve 791 No’lu adalarin, civarda yer alan Toplu
Isyeri Alam kullamimindaki diger alanlarla uyumlu olmasi adina Yencok=6.50 mt olacak sekilde
diizenlenmesine yonelik 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikliginin sunuldugu, Belediyemiz
Meclisinin 12.12.2025 tarih ve 650 sayili karari ile /25000 ve 1/5000 6lcekli nazim imar plan: degisik ETEss
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vapilan itirazlarin kabul edildigi sekilde uygulama imar plamna aktart 0004322159
gortilerek onaylandig1 ve 06.01.2025-06.02.2025 tarihleri arasinda askiya ¢ikarildigi belirlenmistir.

Basiskele Belediye Baskanligi tarafindan yapilan itiraz ile; bahse konu 12.12.2025 tarih ve 650 sayiit
karar ile onaylanan, meri planda E=0.90, Hmax=3kat yapilagma kosuluna sahip Ticaret Alam kullaniminda
kalan 650, 770, 771, 773, 774, 775, 776, 777, 778, 779, 780, 781, 782, 783, 784, 785, 786, 787, 789, 790,
792 No’lu imar adalarinin “Konut Digt Kentsel Calisma Alani” olarak diizenlenmesiyle birlikte, E=0.90,
Yenc¢ok=9.50 mt olarak belirlenen yapilasma kosullarinin ilge simirlart dahilinde yer alan konut dig1 kentsel
calisma alani olarak planli benzer taginmazlar ile uyum saglamasi adina emsal degerinin E=0.80 olarak
diizenlenmesini talep ettigi ve Basiskele Belediye Meclisinin 08.04.2025 tarih 43 sayih karari ile de uygun
goriildiigii anlagilmigtir.

Sonug olarak; Basiskele Belediye Baskanlig: tarafindan, yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazin
degerlendirilmesi ile ilgili 08.04.2025 tarih 43 sayili meclis karart ile sunulan, nazim imar plami ana
kararlari, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen 1/1000 6lgekli
uygulama imar plam degisikligi teklifi, Komisyonumuzea uygun goriilmiistiir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi UIP-411068747 seklinde PIN
(Plan Islem Numaras1) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore
Belediyemiz Meclisinde goriisiillerck karar verilmek tlizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
21.05.2025

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 19.06.2025 tarihli meclis toplantisinda
gorugiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Bagiskele Ilgesi, Karsiyaka ve Seymen Mahalleleri, G23.c.03.c.2.c-2.d-3.a-3.b, G23.c.04.d.1.d-4.a
uygulama imar plam paftalan, 650, 770, 771, 773, 774, 775, 776, 777, 778, 779, 780, 781, 782, 783, 784,
785, 786, 787, 789, 790, 792 No’lu adalara iliskin hazirlanan ve Belediyemiz Meclisi'nin 12.12.2024 tarih
ve 650 sayili karan ile onaylanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plam degisikligine yasal aski stireci
ierisinde yaptlan itirazlarin degerlendirilmesi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Hasan
OZDEMIR, Hasan SOBA, Mahmut YANDIK, Habibe CIRAK, Aykut BOZKURT, Hayrettin UNLU,
Koksal GUMUS, Muzaffer BIYIK, Ahmet ORMAN, Murat KAYA, Ismail RAMAZANOGLU, Engin
GUNES, Ali Yildinm SEZER, Mehmet OLHAN, Sedat KUL, Ali Ruhan CELIK, Ramazan TUNA,
Ibrahim CIRPAN, Murat GULBICIM, Niyazi YAGIZ, Mehmet AKBULAK, Biinyamin CIFTCi, Fatmanur
CELIK, Seyhan DUNMEZ, Giinay UZUN, Nizamettin GUNAY, Muhammet Mustafa KOCAMAN, Zaffer
TURHAN, Ahmet OZUER, Ali KARAKAS, Enes AYDINLI, Mehmet Yasin OZLU, Mehmet
USTAOGLU, Faruk KELES, Erciiment YILDIRIM, Murat KILIC, Recep DEMIREL, Hatice AKKAYA,
Erol OLMEZ, Fehmi Evren DINC, Ramazan OMEROGLU, Osman AKBULUT, Fevzi KARADAS, Fatih
MERAL ve MHP Parti Meclis Grubu Uyeleri; Ahmet TOPUZ, Omer Cihan KAVAK, Mustafa YAGIZ 1n
KABUL, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Ahmet KADI, Fatma KAPLAN HURRIYET, Muhammet
ERTURK, Mehmet Umit KUCUKKAYA, Mehmet Nazim GENCTURK, Hamit [lker ULUSOY, Erhan
BALIKCI, Ozgiir CELIK, Giilcan GUC DENIZCI, Ozan YILMAZ, Erkan UYGUN, Tugman KAYALI,
Sertif GOKCE, Unal EKSI, Mehmet TURAN, Mehmet Nuri PASA, Hakan KOREL, Salih Zeki
KARAKADILAR, Ebru ONAL CETINKAYA, Emine OZKAR, Ahmet CALIK, Akin Bilge BASARAN,
[lkay KAYA, Ali KARA ve DEM Parti Meclis Uyeleri; Eylem GULESER, Ayhan ERKAN ile IYT Parti
Meclis Uyesi ilhami BAYRAK’ in RET oylarina karsin oy¢oklugu ile kabul edildi.
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Tahir BUYUKAKIN Fatmanur (;ELiK Ali Ruhan SJELiK
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