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Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 08.11.2024 2024-3857579
Kocaeli Biiytiksehir Belediye Meclisi'nin 2025 yili Haziran ay1 1. birlesimi 19.06.2025 Persembe giinii
saat 15:00 'da yaptig1 toplantisinda alinan 301 sayili karardir.

KONU:
Bagsiskele Ilgesi, Servetiye Cami Mahallesi, G23.c.14.c.1.a/1.b uygulama imar plan: paftalar, 136 ada

14, 15 ve 16 No’lu parsellere iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.05.2025 tarih ve 28. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Servetiye Cami Mahallesi,
G23.c.14.c.1.a/1.b uygulama imar plam paftalan, 136 ada 14, 15 ve 16 No’lu parsellerde hazirlanan
Basiskele Belediye Meclisi’nin 03.09.2024 tarih ve 73 sayih karan ile uygun gériilen UiP-411057324
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan incelemeler neticesinde, Belediyemiz, Basiskele Ilcesi, Basiskele Belediyesi, Servetiye Cami
Mahallesi, G23.c.14.c.1.a/l.b uygulama imar plam paftalari, meri 1/25000 6lgekli nazim imar planinda
Yuvacik Baraj Golii Uzun Mesafeli Koruma Sinin1 dahilinde “‘Diger Tarim Alani’’ ve kiiciik bir kismu
“Orman Alam” kullammminda kalan 136 ada 14, 15 ve 16 No'lu parsellerin 1/25000 élgekli nazim imar
plan notunun 6.6.2. maddesinde ‘‘Diger Tarim Alant” olarak belirlenmis alanlarda kamping, yayla turizmi
ve ikinci konut alanlar1 yapimina yonelik taleplerde; kadastro yoluna cephe saglamak, ilgili kurum ve
kuruluslarin uygun goriglerini almak, plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlart hazirlamak ve
onaylanmak suretiyle 1/50000 Cevre Diizeni Plani, 1/25000 élgekli ve 1/5000 élcekli nazim imar plan:
yapilmadan 1/1000 élgekli uygulama imar plam yapilabilir’’ ifadesine istinaden 136 ada 15 ve 16 No’lu
parsellerin tamami ve 136 ada 14 No’lu parselin biiyiik bir kism “E=0.04, Hmax=2 Kat” yapilagma
kosullar1 ve tiim cephelerden 5.00 mt. ¢ekme mesafesine sahip ‘“Yayla Turizm Alani”’(Eko Turizm/Kirsal
Turizm) olarak, 136 ada 14 No’lu parselin kalan kisminda ise ‘‘Otopark Alant’’ olarak diizenlenmesine
iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin sunuldugu belirlenmis olup bununla birlikte
halihazirda yer alan yollarin 10 ve 12 mt lik baglanti yolu olarak bilgi amagh gosterildigi anlagilmistir.

Soz konusu uygulama imar plani degisikligi teklifi ile ilgili olarak ¢esitli kurumlara goriis sorulmus
olup gelen cevabi yazilarda;

-Karayollar1 Genel Midiirliigii, Kocaeli Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Boélge Kurulu
Miidiirliigiiniin 14.02.2024 tarih ve 1457580 sayili cevabi yazisi ile; “soz konusu kesimde herhangi bir proje
ve kamulastrma calismamiz bulunmamaktadir.” |

-Kiiltiir ve Turizm Bakanhigi, Kiiltiir Varliklan ve Mizeler Genel Midiirliigii, Kocaeli Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midirliigiiniin 4803336 sayili cevabi yazisi ile; ““...zalebe konu
alanda "*Yayla Turizm Alant’” amagl imar plan: yapilmasinda 2863 sayuli Kanunu 'nun kiiltiir varliklarinin
korunmasi mevzuanr agisindan sakinca bulunmamaktadir.”’,

-Orman Genel Miidiirliigii, Sakarya Orman Bélge Miidiirliigii, Gélciik Orman Isletme Miidiirliigtiniin
13.03.2024 tarih ve 11266573 sayili cevabi yazisi ile; ‘‘...yvapilan ve ilan edilerek kesinlesen Orman
Kadastro ¢calismasina gére 136 ada 14 ve 15 parsel sayil tasinmaziarin 6831 sayily orman kanunu orman

sayilmayan verlerden oldugu... "',
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-TE{AS Genel Miidiirliigii, 5.Bolge Miidiirliigii (Sakarya), Tesis ve Kontrol Miidiirliigiiniin 2323197
sayth cevabi yazist ile; “‘séz konusu tasinmaz iizerinde Tesekkiiliimiize ait herhangi bir enerji iletim hatt
isabet etmemekle birlikte proje alammin degistirilmesi ve genisletilmesi durumunda Tesekkiiliimiiz
goriigiintin veniden alinmasi gerekmektedir...”

-Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 1. Bolge Midirligii, 15. Sube Miidiirliigiiniin 4523173 sayihi
cevabi yazisi ile; “...Servetiye Cami Mahallesi, 136 ada 14, 15 ve 16 No'lu parsellerin bulundugu alamn
“Yayla Turizm Alam’’ amaclh imar plani yapimasinda Kurumumuz mevzuati agisindan sakinca
bulunmadig1 gériigiine varilpugtir...”

-Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirligii, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanligi’nin 15.01.2025 tarih ve 3342194 sayili cevabi yazist ile; “...s6z konusu plan degisikliklerinin
diger parsel malikleri acisindan emsal tegkil edecek olmasi, koruma bandinda bulunan orman alanlarina
ve flora cesitliligine geri déniisii miimkiin olmayan hasarlara sebebiyet verecegi, havzada niifus, yapi ve
kirlilik yogunlugunu artiracak olmasi sebepleriyle Yuvacik Baraj Golii Havzas: Uzun Mesafeli Koruma
Alaminda turizm amacl imar plan degisiklikleri uygun gérilmemektedir...”” seklinde goris bildirdigi
belirlenmistir.

Sonuc olarak; her ne kadar Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’nden gelen kurum
goriisii olumsuz olsa da, Diger Tarim Alam ile ilgili hiikiimler kapsaminda plan degisikligini engeller bir
unsur bulunmadig degerlendirilerek s6z konusu 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi,
Yayla Turizm Alani olarak diizenlenen kisimlarinin, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-1d
Uygulama Imar Plan1 Gosterimleri katalogunda yer alan Eko Turizm Tesis Alam lejandina uygun olacak
sekilde yeniden diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzea tadilen uygun goriilmiistir.

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi 1/1000 olgekli UiP-411057324
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine
gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
11.06.2025

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 19.06.2025 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Bagiskele Ilgesi, Servetiye Cami Mahallesi, G23.c.14.c.1.a/1.b uygulama imar plam paftalari, 136 ada
14,15 ve 16 No’lu parsellere iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili
Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.
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