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KocAR Karar Tarihi 19.06.2025

BUYUKSEHIR

e Karar No 302
Konu Imar ve Bayidirlik Komisyonu Raporu ,
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 ,I
Evrak Tarih ve No 08.11.2024 2024-3857611
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2025 yili Haziran ay1 1. birlesimi 19.06.2025 Persembe giinii
saat 15:00 'da yapt1g1 toplantisinda alinan 302 sayili karardur.

KONU:

Bagiskele Ilgesi, Servetiye Cami Mahallesi, G23.c.14.c.1.b uygulama imar plani paftalari, 145 ada 26
No’lu parsellere iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 15.05.2025 tarih ve 29. glindem maddesi olarak goriisiilen ve Komisyonumuzun
tetkikine sunulan, Belediyemiz, Basiskele Ilgesi, Servetiye Cami Mahallesi, G23.c.14.c.1.b uygulama imar plam
paftasi, 145 ada 26 No’lu parselde Basiskele Belediye Meclisinin 03.09.2024 tarihli ve 76 No’lu meclis karar
ile uygun goriilen UIP-411071563 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis 1/1000 élgekli uygulama imar
plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Basiskele Belediyesi, Servetiye Cami Mahallesi,
G23.c.14.c.1.b uygulama imar plam paftasi, 145 Ada 26 No’lu parselin 1/25000 6lgekli nazim imar planinda
“‘Diger Tarim Alam’’ olarak planli alanda kaldigi ve Yuvacik Baraj Golii Uzun Mesafeli Koruma Alam
igerisinde yer aldigi, 1/25000 blcekli nazim imar plani hiikiimlerinin 6.7. maddesinde yer alan “...Bu plan ile
orman alam olarak belirlenmis alanlarda tim uygulamalar 6831/3373 sayily “orman kanunu” ve bu
kanununun ilgili yénetmelikleri ¢ercevesinde vapilacaktir. Planda hangi kullanimda kaldigina bakilmaksizin
orman miilkiyetinde olan ve orman genel miidiirliigiince tahsisi yapilan alanlar, ¢evre ve ovman bakanhgimn
uygun goriisii alinmak kaydi ile 1/50.000 olgekli cevre diizeni ve 1/25.000 dlgekli nazim imar plan: degisikligine
gerek kalmaksizin tahsis siiresi dahilinde tahsis amacina uvgun olarak kullamilabilir. Tahsis amacina uygun
kullanilma adina hazirlanacak plan 1/1000 olgekli uygulama imar plant olup, ayrica bu alanlarda 1/5000
olgekli nazim imar plan hazirlanmayacaktr. Orman alanlarinda plan degisikligi gerektirecek faaliyetler icin
ilgili bakanhgin onayr alinacaktir. Maden ocag isletmesi taleplevinde 6.13. Maddede belirtilen kosullar
gecerlidir. Bu planda orman olarak gosterilen alanlar icerisinde kalmakla birlikte kesinlesmis yarg kavarlan
ve/veya ilgili kurum goriisii ile orman alam olmadigy belgelenen alanlarda, “6.6.2. Diger tarim alanlar” nda
ifade edilen yapilasma kosullar gecerlidir...” hitkkmii ve 6.6.2 maddesinde yer alan ... Diger tarim alani olarak
belirlenmis alanlarda kamping, yayla turizmi ve ikinci konut alanlari yapimina yonelik taleplerde; kadastro
yoluna cephe saglamak ilgili kurum ve kuruluglarin uygun gériiglerini almak, plana esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporlar: hazirlanmak ve onaylanmak suretiyle, 1/50.000 él¢ekli ¢evre diizeni plant degisikligi ile 1/25.000 ve
175000 élcekli nazim imar planlart yapilmadan, asagidaki sart ve kosullarda 1/1000 élcekli uygulama imar
plam yapilabilir... yayla turizmi alanlari: yayla turizmine hizmet edecek tesislerin, dogal bitki 6rtiisiine uygun
coziimlerle hazirlanmis 1/500 élcekli vaziyet planlari, ilgili kurum ve kuruluslarin gériisii dogrultusunda ilgili
idarece uygun goriilmeden insaal ruhsati verilemez. Yayla turizm alanlarinda miilkiyet deseninin ve geleneksel
yapimin korunmast esastir. Yayla alanlarinda yapilacak yapilarda yapilagma kosulu; en fazla ingaat alani kat
sayisi (e=emsal): 0.04, en fazla insaat alam: 400 m? , en fazla yapt yiiksekligi (hmax): 6,50 m...” hitkkmiine
istinaden 1/1000 6lcekli G23.c.14.c.1.b uygulama imar plani paftasi, 145 ada 26 No’lu parselin tiim cephelerden
5 mt yapi1 yaklagsma mesafesi ile E=0.04, Yengok=2 kat yapilasma kosuluna sahip “Yayla Turizm Alam” olarak
planlanmasi, parsellere ulasim saglayacak 10 metrelik imar yolu i¢in 145 ada 21 No’lu parselden yol amagh
gecit hakla tesis edilmesi ve ‘‘Genel Otopark Alani®® olarak planlanmas: ile ilgili uygulama imar plam
degisikligi teklifinin sunuldugu belirlenmistir.

S6z konusu uygulama imar plani degisikligi teklifi ile ilgili olarak ¢esitli kurumlara goriis sorulmug olup
gelen cevabi yazilarda;
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-Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Midiirliigii, Kocaeli Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirhigiiniin 14.08.2024 tarih ve 5544167 sayili cevabi yazisi ile;
““...talebe konu alanda ‘‘Yayla Turizm Alami’’ amacgh imar plam yapilmasinda 2863 sayrli Kanunu 'nun kiiltir
varliklarinin korunmas: mevzuati acisindan sakinca bulunmamaktadir.”’,

-Orman Genel Miidiirliigii, Sakarya Orman Bolge Miidiirliigii, Golciik Orman Isletme Miidiirligiiniin
13.03.2024 tarih ve 11266573 sayili cevabi yazisi ile; ““...yapilan ve ilan edilerek kesinlesen Orman Kadastro
calismasina gére 145 ada 26 parsel sayli tasinmazin 6831 sayvilh orman kanunu orman sayiimayan
yerlerdendir.”’,

-TEIAS Genel Miidiirliigii, 5.Bdlge Miidiirliigi (Sakarya), Tesis ve Kontrol Midiirligiiniin 08.07.2024
tarih ve 2553144 sayili cevabi yazisi ile; ‘‘'séz konusu tasinmaz iizervinde Tegekkiiliimiize ait herhangi bir enerji
iletim hatti isabet etmemekle birlikte proje alamnin degistirilmesi ve genigletilmesi durumunda Tesekkiiliimiiz
goriisiiniin yeniden alinmas: gerekmektedir...”

-Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligt’nin
15.01.2025 tarih ve 3342194 sayili cevabi yazisi ile; “...s6z konusu plan degisikliklerinin diger parsel malikleri
acisindan emsal teskil edecek olmasi, koruma bandinda bulunan orman alanlarina ve flora cesitliligine geri
doniisii miimkiin olmayan hasarlara sebebiyet verecegi, havzada niifus, yap ve kirlilik yogunlugunu artiracak
olmas: sebeplerivle Yuvactk Baraj Gélii Havzast Uzun Mesafeli Koruma Alaninda turizm amagl imar plam
degisiklikleri uygun goriilmemektedir...’’ seklinde goriig bildirdigi belirlenmistir.

Sonug olarak; her ne kadar Kocaeli Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligi’nden gelen kurum
goriisii olumsuz olsa da, Diger Tarim Alani ile ilgili hitkiimler kapsaminda plan degisikligini engeller bir unsur
bulunmadig1 degerlendirilerek s6z konusu 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi, Yayla Turizm
Alani olarak diizenlenen kistmlarinin, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-1d Uygulama [mar Plam
Gosterimleri katalogunda yer alan Eko Turizm Tesis Alani lejanta uygun olacak sekilde yeniden diizenlenmesi
suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi 1/1000 blgekli UIP-411071563
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine
gore Belediyemiz Meclisinde gortsiilerek karar verilmek iizere i bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
11.06.2025

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 19.06.2025 tarihli meclis toplantisinda goriigiilerek
miizakere edilmistir.

KARAR:

Basiskele Ilgesi, Servetiye Cami Mahallesi, G23.c.14.c.1.b uygulama imar plam paftalari, 145 ada 26
No’lu parsellere iliskin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve AK Parti Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur
BUYUKGOZ, Hasan OZDEMIR, Hasan SOBA, Mahmut YANDIK, Habibe CIRAK, Aykut BOZKURT,
Hayrettin UNLU, Kboksal GUMUS, Muzaffer BIYIK, Ahmet ORMAN, Murat KAYA, [smail
RAMAZANOGLU, Engin GUNES, Ali Yildirim SEZER, Mehmet OLHAN, Sedat KUL, Ali Ruhan GELIK,
Ramazan TUNA, Ibrahim CIRPAN, Murat GULBICIM, Niyazi YAGIZ, Mehmet AKBULAK, Biinyamin
CIFTCI, Fatmanur CELIK, Seyhan DUNMEZ, Giinay UZUN, Nizamettin GUNAY, Muhammet Mustafa
KOCAMAN, Zaffer TURHAN, Ahmet OZUER, Ali KARAKAS, Enes AYDINLI, Mehmet Yasin OZLU,
Mehmet USTAOGLU, Faruk KELES, Erciiment YILDIRIM, Murat KILIC, Recep DEMIREL, Hatice
AKKAYA, Erol OLMEZ, Fehmi Evren DINC, Ramazan OMEROGLU, Osman AKBULUT, Fevzi
KARADAS, Fatih MERAL ve MHP Parti Meclis Grubu Uyeleri; Ahmet TOPUZ, Omer Cihan KAVAK,
Mustafa YAGIZ’in KABUL, CHP Meclis Grubu Uyeleri; Ahmet KADI, Fatma KAPLAN HURRIYET,
Muhammet ERTURK, Mehmet Umit KUCUKKAYA, Mchmet Nazim GENCTURK, Hamit ilker ULUSOY,
Erhan BALIKCI, Ozgiir CELIK, Giilcan GUC DENIZCI, Ozan YILMAZ, Erkan UYGUN, Tugman KAYALI,
Sertif GOKCE, Unal EKSi, Mehmet TURAN, Mehmet Nuri PASA, Hakan KOREL, Salih Zeki
KARAKADILAR, Ebru ONAL CETINKAYA, Emine OZKAR, Ahmet CALIK, Akin Bilge BASARAN, Ilkay
KAYA, Ali KARA ve DEM Parti Meclis Uyeleri; Eylem GULESER, Ayhan ERKAN’in RET ve YT Parti
Meclis Uyesi Ilhami BAYRAK’ in CEKIMSER oylarina karsin oyg¢oklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Fatmanur _(:ELiK Ali Ruhan _gELiK
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