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Uygulama Imar Plam1 Degisikligi Teklifi

MAHALLESI : DONGEL

PAFTA NO - G23C09B1B- G23C09B1C- G23C09B2D- G23C09B3A- G23C09B4B
ADA/PARSEL :417/20, 433/4,5,6,17, 743/1-2-3-4-14

TEKLIF SAHIBI : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

flgemiz Dongel Mahallesi sinirlarinda 417 ada 20 parsel, 433 ada 4, 5, 6, 17 parsel ve

743 ada 1, 2, 3, 4, 14 parsel no.lu tasinmazlarda imar ve Sehircilik Miidiirliigtince hazirlanip;
26.06.2025 tarih ve 115.01.06-92729 sayili yazisi ekinde Belediyemiz Meclisi’ne havale edilen
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi, 01.07.2025 tarihinde yapilan olagan
Meclis toplanti giindeminin 3. maddesinde gorlstlerek Belediye Meclis Bagkanlifi’nin
01.07.2025 tarih ve 80 -sayili karari ile 5393 S. Kanun’un 24. Maddesine istinaden Imar
Komisyonumuza havale edilmistir.

Imar Komisyonumuzca yapilan incelemede;

Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin Kocaeli
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 19.06.2025 tarih ve 303 sayih karariyla onaylanan
1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligine uygun olarak hazirlandigi,

Meri imar plamnda park alani olarak planl alanda kalan 433 ada 4, 5, 6 ve 17 parsel
no.lu tasinmazlarin konut alani olarak diizenlendigi ve yapilagma kosullarinin igerisinde
yer aldign imar adasiyla uyumlu olacak sekilde “Ayrik Nizam, 2 Kkat,
TAKS:0.30/KAKS:0.60, On Bah¢e Mesafesi: 5 metre, Yan Bah¢e Mesafesi:3 metre”
olarak belirlendigi, buna karsihik milkiyeti ayni vatandaslara ait 743 ada 25 14 parsel
no.lu taginmazin diger tarim alaninda kalan kisimlarmin park alani olarak diizenlendigi,

Bir kismu1 afete maruz bolge kapsaminda diger tarim alam kullaniminda, bir kisminn
ise park alam kullaniminda kalan 743 ada 1, 2, 3 ve parsel no.lu taginmazlarin jeolojik
agidan yapilasmaya uygun kisimlarimn “Ayrnk Nizam, 2 kat, TAKS:0.30/KAKS:0.60,
On Bahce Mesafesi: 5 metre, Yan Bahge Mesafesi:3 metre” yapilasma kosullariyla
konut alani olarak diizenlendigi, afete maruz bélge olarak belirlenmis kisimlarinin ise
park alani olarak diizenlendigi, '

417 ada 20 parsel no.lu taginmazin daha onceki planlarda konut alan1 kullaniminda
kalmaktayken afete maruz bélge olarak ilan edilmesinden dolayr park alani olarak
diizenlenen kisimlarimin, mikrobdlgeleme etiit raporunda afete maruz bolge sinirlarinin
giincellenmesi sonras1 “Ayrik Nizam, 2 kat, TAKS:0.30/KAKS:0.60, On Bahge
Mesafesi: 5 metre, Yan Bahge Mesafesi:3 metrg”/Fapilasma kosullariyla konut alan1

olarak diizenlendigi,
Hususlar1 tespit edilmistir. 9
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Onerilen 1/1000 6lgekli Uygulama fmar Plam degisikligi teklifi, onayli ve yiiriirlikte
bulunan {ist 6lgekli planlar ve plan hiikiimleri ile ilgili mevzuat hiikiimleri yoniinden Imar
Komisyonumuzca incelenmis olup; konunun daha kapsamli degerlendirilebilmesi i¢in 1 ay ek
stire talep edilmesine oybirligi ile karar verilmistir.

Meclis Bagkanligina arz olunur.
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Say1: 2025/ 2} 0 /08/2025
Konu : Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Teklifi

MAHALLESI : DOGANTEPE

PAFTA NO : G24D01D4A

ADA/PARSEL  :180/12-13

TEKLIF SAHIBI :IMAR VE SEHIRCILIK MODURLUGU

Ilgemiz Dogantepe Mahallesi smirlarinda 180 ada 12 ve 13 parsel no.lu taginmazlar
arasindaki 10 metre genisligindeki imar yolu glizergahlarinda diizenlemeler yapilmasi
maksadiyla Kocaeli Biiytiksehir Belediyesi Meclisinin 10.07.2025 tarih ve 390 sayili karariyla
onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligine uygun olarak Imar ve Sehircilik
Midiirliiglince hazirlamp; 01.08.2025 tarih ve 115.01.06-94643 sayil1 yazis1 ekinde
Belediyemiz Meclisi’ne havale edilen 1/1000 dleekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifi,
05.08.2025 tarihinde yapilan olagan Meclis toplanti glindeminin 3. maddesinde goriisiilerek
Belediye Meclis Bagkanligi’nin 05.08.2025 tarih ve 87 sayil1 karar1 ile 5393 S. Kanun’un 24.
Maddesine istinaden Imar Komisyonumuza havale edilmistir.

Imar Komisyonumuzca yapilan incelemede;

* Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam1 degisikligi teklifinin Kocaeli
Biiytiksehir Belediye Meclisinin 10.07.2025 tarih ve 390 sayil1 karariyla onaylanan
1/5000 8lgekli nazim imar plam degisikligine uygun olarak hazirlandig,

* Bahse konu tasinmazlarin yer aldig: bélgede yapilacak imar uygulamas: ¢alismalarina
altlik olusturulmas: maksadiyla hazirlandigy,

* 180 ada 12 ve 13 parsel ng.lu tasinmazlar arasinda planl1 10 metre genisligindeki imar
yolu giizergahinin ve ada sinirlarinda diizenlemeler yapildigi,

* Yapilan diizenlemeler sonrasinda herhangi bir yogunluk artigi ve sosyal donati
alanlarinda azalma meydana gelmedigi,

Hususlar tespit edilmistir.

Onerilen 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi, onayli ve yiiriirliikte
bulunan iist 6lgekli planlar ve plan hiikiimleri ile ilgili mevzuat hiikiimleri yoniinden imar
Komisyonumuzca incelenmis olup; oy birligi ile uygun gorilmiistiir.

Meclis Baskanligina arz olunur.
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Sayi: 2025/27 1.1 /0812025
Konu : Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi

MAHALLESI ~ :GENEL

PAFTANO : GENEL

ADA/PARSEL  : GENEL '
TEKLIF SAHIBI :IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

PLAN MUELLIFI : ARDA AYGOREN IMAR PLANLAMA

Tlgemiz 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda yer alan yerlesime uygunluk verilerinin Cevre,

Sehircilik ve 1klim Degisikligi Bakanligi’nin 31.12.2024 tarihli OLUR u ile onaylanan “Kocaeli Ili,
Bagiskele, Izmit ve Kartepe ilgelerini kapsayan yaklagik 18954 hektarlik alana ait imar Planma Esas
Mikrobdlgeleme Etiit Raporu” verilerine gore diizenlenmesi maksadiyla, Kocaeli Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 15.05.2025 tarih ve 264 sayili karartyla onaylanan 1/5000 dl¢ekli nazim imar
plani degisikligine uygun olarak Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince hazirlatilip; 01.08.2025 tarih ve
115.01.06-94653 sayili yazis1 ekinde Belediyemiz Meclisi’ne havale edilen 1/1000 olcekli Uygulama
Imar Plam degisikligi teklifi, 05.08.2025 tarihinde yapilan olagan Meclis toplantt giindeminin 4.
maddesinde goriisiilerek Belediye Meclis Baskanhigi’nin 05.08.2025 tarih ve 88 sayili karart ile 5393 S.
Kanun’un 24. Maddesine istinaden imar Komisyonumuza havale edilmistir.

[mar Komisyonumuzca yapilan incelemede;

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plant degisikligi teklifinin Kocaeli Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 15.05.2025 tarih ve 264 sayili karartyla onaylanan 1/5000 &lgekli nazim
imar plani degisikligine uygun olarak hazirlandi,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlifi’nca olasi jeolojik tehlikelerin (heyelan, kaya
diigmesi, deprem, su baskmi vb.) ortaya konmasi ile sivilasma, sisme, oturma, tagima, yerel
zemin smiflar gibi zeminlerin mithendislik parametrelerinin belirlenmesi ve calisilan alanin
yerlesime uygunluk durumunun yeniden tespit edilmesi hedeflenerek imar Planina Esas
Mikrobélgeleme Etiit Raporu ¢aligmalarinin tamamlandigy,

[lgemiz 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda yer alan yerlesime uygunluk verilerinin Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin 31.12.2024 tarihli OLUR u ile onaylanan “Kocaeli
1li, Basiskele, izmit ve Kartepe Ilgelerini kapsayan yaklasik 18954 hektarlik alana ait imar
Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu” verilerine gore yeninden diizenlendigi,

Yapilan diizenlemeler sonucunda yerlesime uygunluk verilerinin giincellenmesi haricinde, imar
plan1 kullanim kararlarinda herhangi bir degisiklik yapiimadig;

Hususlari tespit edilmistir.

Onerilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi, onayl ve yiiriirliikte bulunan

list 8lgekli planlar ve plan hikiimleri ile ilgili mevzuat hiikiimleri yoniinden Imar Komisyonumuzca
incelenmis olup; oy birligi ile uygun gériilmiistiir.
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Meclis Bagkanligina arz olunur.
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2025/ & /3. 108/2025
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Teklifi

MAHALLESI : VEZIRCIFTLIGI-KARADENIZLILER
PAFTANO :G23C05A1B-1C-1D-2A
ADA/PARSEL : 1227/1, 1224/7-8, 315/7 NO.LU PARSELIN GUNEYINDEKI VE

1100/11 NO. LU PARSELIN DOGUSUNDAKI TESCIL DISI ALANLAR

TEKLIF SAHIBI : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

Ilgemiz Vezirgiftligi Mahallesi sinirlarda 1227 ada 1 parsel, 1224 ada 7 ve 8 parsel ve

315 ada 7 no.lu parselin giineyindeki tescil dis1 alan ve Karadenizliler Mahallesi simirlarinda
1100 ada 11 parsel no.lu tasinmazin dogusundaki tescil dis1 alanda Kocaeli Biiytiksehir
Belediyesi Meclisinin 10.07.2025 tarih ve 394 sayili karariyla onaylanan 1/5000 6leekli nazim
imar plam degisikligine uygun olarak Imar ve Sehircilik Miudiirliigiince hazirlanip; 01.08.2025
tarih ve 115.01.06-94654 sayili yazis1 ekinde Belediyemiz Meclisi’ne havale edilen 1/1000
oleekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi, 05.08.2025 tarihinde yapilan olagan Meclis
toplant1 giindeminin 5. maddesinde goriisiilerek Belediye Meclis Bagkanligr’ nin 05.08.2025
tarih ve 89 sayili karar1 ile 5393 S. Kanun’un 24. Maddesine istinaden Imar Komisyonumuza
havale edilmistir.

Imar Komisyonumuzca yapilan incelemede;

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plami degisikligi teklifinin Kocaeli
Biiytikgehir Belediye Meclisinin 10.07.2025 tarih ve 394 sayih karariyla onaylanan
1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligine uygun olarak hazirlandigy,

Park Alam olarak planli 1227 ada 1 parsel no.lu tasinmazin Spor Tesis Alam olarak
diizenlendigi ve yapilagsma kosullarinin Emsal:1.00, yengok:2 kat olarak belirlendigi,
Spor Tesis Alam olarak diizenlenen park alamina karsibk 1224 ada 7 ve 8 no.lu
parsellerin, 315 ada 7 parselin giineyindeki ve 1100 ada 11 parsel no.lu taginmazin
dogusundaki tescil dis1 alanlarin park alami olarak diizenlendigi, .

Yapilan diizenlemeler sonrasinda herhangi bir yogunluk artii ve sosyal donati
alanlarinda azalma meydana gelmedigi

Hususlar tespit edilmistir.

Onerilen 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi, onayli ve yiirtirliikte

bulunan iist 6lgekli planlar ve plan hitkiimleri ile ilgili mevzuat hiikiimleri yoniinden Imar
Komisyonumuzca incelenmis olup; oy birligi ile uygun goriilmiistiir.
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Meclis Bagkanligina arz olunur.
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