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MAHALLESI : DONGEL :

PAFTA NO - G23C09B1B- G23C09B1C- G23C09B2D- G23C09B3A- G23C09B4B
ADA/PARSEL : 417/20, 433/4,5,6,17, 743/1-2-3-4-14

TEKLIF SAHIBI : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

flgemiz Dongel Mahallesi sirlarinda 417 ada 20 parsel, 433 ada 4, 5, 6, 17 parsel ve
743 ada 1, 2, 3, 4, 14 parsel no.lu tasinmazlarda Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince hazirlanip;
26.06.2025 tarih ve 115.01.06-92729 sayih yazis1 ekinde Belediyemiz Meclisi’ne havale edilen
1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifi, 01.07.2025 tarihinde yapilan olagan
Meclis toplanti giindeminin 3. maddesinde goriistilerek Belediye Meclis Bagkanlifi’mmn
01.07.2025 tarih ve 80 sayili karan ile 5393 S. Kanun’un 24. Maddesine ‘istinaden Imar
Komisyonumuza havale edilmistir. ’

fmar Komisyonumuzca yapilan incelemede;

e Hazirlanan 1/1000 &lcekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin Kocaeli
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 19.06.2025 tarih ve 303 sayili kararryla onaylanan
1/5000 dlcekli nazim imar plam degisikliine uygun olarak hazirlandigs,

o Meri imar plaminda park alant olarak planli alanda kalan 433 ada 4, 5, 6 ve 17 parsel
no.lu tasinmazlarin konut alan olarak diizenlendigi ve yapilagma kogullarmin igerisinde
yer aldign imar adasiyla uyumlu olacak sekilde “Aynk Nizam, 2 Kkat,
TAKS:0.30/KAKS:0.60, On Bahge Mesafesi: 5 metre, Yan Bahge Mesafesi:3 metre”
olarak belirlendigi, buna kargihk miilkiyeti aym vatandaslara ait 743 ada 25 14 parsel
no.lu tasginmazin diger tarim alaninda kalan kisimlarinin park alani olarak diizenlendigi,

e Bir kismi afete maruz bolge kapsaminda diger tarim alani kullaniminda, bir kisminin
ise park alam kullamminda kalan 743 ada 1, 2, 3 ve parsel no.lu taginmazlarmn jeolojik
a¢idan yapilagmaya uygun kisimlarmin “Ayrik Nizam, 2 kat, TAKS:0.30/KAKS:0.60,
On Bahge Mesafesi: 5 metre, Yan Bahge Mesafesi:3 metre” yapilasma kosullariyla
konut alani olarak diizenlendigi, afete maruz bélge olarak belirlenmis kisimlarinin ise
park alam olarak diizenlendigi,

e 417 ada 20 parsel no.lu tasinmazin daha 6nceki planlarda konut alam kullamminda
kalmaktayken afete maruz bolge olarak ilan edilmesinden dolay1 park alam olarak
diizenlenen kisimlarinin, mikrobdlgeleme etiit raporunda afete maruz bolge smurlarinin
giincellenmesi sonras1 “Ayrik Nizam, 2 kat, TAKS:0.30/KAKS:0.60, On Bahge
Mesafesi: 5 metre, Yan Bahge Mesafesi:3 metre” yapilasma kosullartyla konut alani
olarak diizenlendigi, '

Hususlanjj‘i} edilmigtir.
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Onerilen 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi, onayli ve yiiriirlitkte

bulunan st Slgekli planlar ve plan hitkiimleri ile ilgili mevzuat hitkiimleri ydniinden Imar
Komisyonumuzca incelenmis olup oybirligi ile kabul edilmistir.

- Meclis Bagkanligina arz olunur.
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MABALLESI : KARADENIZLER

PAFTA NO : G23C05A1B-2A-2B-2C, G23C05B1D

ADA/PARSEL :1072, 1073, 1074, 1098, 1120, 1123, 1235, 1236, 1237 VE 1238
TEKLIF SAHIBI : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

llgemiz Karadenizliler Mahallesi sinirlarinda 1072,1073,1074,1098, 1120, 1123, 1235,
1236, 1237 ve 1238 no.lu imar adalarinda Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince hazirlanip;
29.08.2025 tarih ve 115.01.06-96283 say1il1 yazisi ekinde Belediyemiz Meclisi’ne havale edilen
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi, 02.09.2025 tarihinde yapilan olagan
Meclis toplanti giindeminin 5. maddesinde goriisiilerek Belediye Meclis Baskanligi’nin
02.09.2025 tarih ve 95 sayili karar ile 5393 S. Kanun’un 24. Maddesine istinaden Imar
Komisyonumuza havale edilmistir. o s :

Imar Komisyonumuzca yapilan incelemede;

* Hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plan degisikligi teklifinin tist 6lcekli 1/5000
Olgekli nazim imar plani kararlarina uygun olarak hazirlandig, ,

* Plan degisikliine konu imar adalarinda mevcut yapilasma kosullarmin TAKS degeri
belirtilmeksizin Ayrik Nizam, 2 kat olarak belirlenmis oldugu ve Planli Alanlar imar
Yonetmeligi’nin 5. Maddesinin 6. Bendinde belirtilen hususlara istinaden TAKS
maksimum %40 olarak hesaplanabilecegi,

* S6zkonusu imar adalarinda parsel yiizdlglimlerinin ve halihazirdaki yapilasmanin imar
plan1 kararlariyla uyumsuz olmasi sebebiyle olusan problemlerin ¢6ziilmesi adina plan
degisikligine konu imar adalarinda yap1 nizaminin degistirilmek istendigi,

e 1072, 1073, 1074, 1098, 1120, 1123, 1235, 1236, 1237 ve 1238 no.lu imar adalarmda
TAKS degeri verilmeksizin Ayrik Nizam, 2 kat olarak belirlenmig yapilasma
kosullarinin; Blok Nizam, 2 kat, TAKS:0.40/KAKS:0.80 olarak diizenlendigi,

* 1/1000 dlgekli uygulama imar plam notlarinin 2. Ozel Hitkiimler baghg altinda “2.17.
Planda Blok nizam verilen adalarda, imar yonetmeligine bagl kalmak sartyla, ikigerli
licerli veya daha fazla blok tipi olusturacak sekilde cephe diizenlemeye,; ayrik
yapdasmaya da miisait parsellerde mevcut yapilar dikkate alinarak ayrik nizam
diizenlemeye Belediyesi yetkilidir. ” notunun ilave edildigi
Hususlar tespit edilmistir.

Onerilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi, onayli ve yurlirlikte
bulunan {ist 6lgekli planlar ve plan hitkiimleri ile ilgili mevzuat hiikiimleri yoniinden Imar
Komisyonumuzca incelenmis olup oybirligi ile uygun gériilmiistiir.

Meclis Bagkanligina arz olunur.
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