Tarih: 1901102025
Say1: E-43116260-105.04-00004671553

L. T.C. . . . 0004671553
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

i KoOCAEL: ) Karar Tarihi 13.11.2025
= FEELEaNES""" |Karar No 607
Konu Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Evrak Tarih ve No 04.07.2025 2025-4344346
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 2025 yili Kasim ay1 1. birlesimi 13.11.2025 Persembe giinii saat 15:00
'da yaptig1 toplantisinda alian 607 sayili karardir.

KONU:

Bagiskele Belediyesi, Ovacik Mabhallesi, G23.b.25.c.4.a-4.b-4.c-4.d, G23.b.25.d.3.a-3.b-3.c-3.d,
G23.c.05.a.2.b, G23.c.05.h.1.a-1.c-1.d-2.d-3.a uygulama imar plam paftalari, 241, 242, 250, 252, 253, 261, 1302,
1304, 1307, 1308, 1309 No’lu imar adalar1 ve cevresine iliskin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 16.10.2025 tarih ve 60. giindem maddesi olarak goriisiilen ve Komisyonumuzun
tetkikine sunulan Basiskele Ilgesi, Basiskele Belediyesi, Ovacik Mahallesi, G23.c.05.a.2.b, G23.b.25.c.4.a-4.b-4.c-
4.d, G23.h.25.d.3.a-3.b-3.c-3.d-4.c, G23.c.05.b.1.a-1.b-1.c-1.d-2.d-3.a-3.d uygulama imar plani paftalari, 241, 242,
250, 252,253,261, 1285, 1268, 1302, 1304, 1307, 1308, 1309, 198 No’lu imar adalar1 ve ¢evresine iliskin hazirlanan
ve Bagsiskele Belediye Meclisinin 01.07.2025 tarih ve 78 sayili karar1 ile uygun goriilen UIP-411097754 seklinde
PIN (Plan Islem Numarasi) almis 1/1000 &lgekli uygulama imar plani teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz Basiskele ilcesi, Basiskele Belediyesi, Ovacik Mahallesi,
G23.c.05.a.2.b, G23.b.25.c.4.a-4.b-4.c-4.d, G23.b.25.d.3.a-3.b-3.c-3.d-4.c, G23.c.05.b.1.a-1.b-1.c-1.d-2.d-3.a-3.d
uygulama imar plan paftalar1 dahilinde;

-Meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda Toplu isyeri Alani kullaniminda kalan 241, 242, 250, 252, 261,
1302, 1304, 1307, 1308, 1309 No’lu adalarin halihazirdaki faaliyetleri ile plan notlarindaki tanimlariyla ortiismemesi
hasebiyle mevzuatta olmasi gereken tanimlara ve c¢alisma alanlarina karsilik gelecek sekilde “T1 Ticaret Alan1”
olarak,

-E=1.80, Yengok=18.50 yapilasma kosuluna sahip 241/9-10, 242/1-14-15-17, 261/2 No’lu parsellerin yap1
yaklagma mesafeleri degismeksizin, yapilasma kosullarimin Emsal:1.80, Yengok: 6 kat olarak,

- Emsal:1.00, Yengok: 9.50 yapilagsma kosuluna sahip 241/1-2, 250/2-3-4-5-6-7-12-13-16-17-18 ve 252/2-3-
4-5-6-7 No’lu parsellerin yap1 yaklasma mesafeleri degismeksizin, yapilasma kosullarinin Emsal:1.00, Yencok: 3
kat olarak,

-Mevcutta E=1.50, Yengok: 5 Kat yapilasma kosuluna sahip 1302/2-3-4, 1304/1 No’lu parsellerin mevcut
yapilagsma kosullar1 degismeksizin “T1 Ticaret Alam” olarak,

-Mevcutta Emsal:1.00, Yengok: 9.50 yapilasma kosuluna sahip 1307/1, 1308/1-2 ve 1309/1-2-3-4-5 No’lu
parsellerin bir kisminin yap1 yaklasma mesafeleri degismeksizin, yapilasma kosullarinin Emsal:1.50, Yengok: 5 kat
olarak diizenlenmesiyle birlikte alanda yapilacak olan imar uygulamasina altlik olusturacak sekilde imar yollarinin
revize edilmesine,

-Meri imar planlarinda 1307 ada 1 parselin glineyinde yer alan Otopark Alani kullaniminin kavsak noktasina
yakin olmasi sebebiyle giivenlik acisindan tehlike olusturabilecegi ongoriilerek “T1 Ticaret Alan1” kullanimina dahil
edilmesine, kaldirilan Otopark Alan1 kullanimlaria esdeger olacak sekilde Toplu Isyeri Alan1 kullamiminda kalan
1309 No’lu adanin bir kisminin “Otopark Alani1” olarak, bir kisminin ise “Park Alan1” olarak diizenlenmesine,

-Orman Genel Midiirliigiine ait olan E=1.00, Hmax=4 kat yapilagma kosuluna sahip Resmi Kurum Alani
olarak planli 250 ada 14 parsel No’lu tasinmazin dogusunda yer alan 250 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7, 11, 12 ve 16 parsel
No’lu tagimmazlar ile arasinda yer alan toplu isyerleri alan1 olarak belirtilen kisimlarinin herhangi bir imar yoluna
cephesi bulunmadigindan kadastral durumuna uygun olacak sekilde yapilasma kosullari degismeksizin Resmi
Kurum Alam kullanimina dahil edilmesine, kaldirilan toplu isyeri alanin 242 ada 14 No’lu parselin giineyinde yer
alan Otopark Alanmnin 242 ada 14 No’lu parselde teklif edilen T1 Ticaret Alanina dahil edilmesine,
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-242 ada 14 ve 17 No’lu parseller civarinda yapilacak imar uygulamasina altlik olusturulmasi amaciyla s6z
konusu parsellerin glineyinde yer alan tescil harici alanda ada ayrim sinirlarinin yeniden diizenlenmesine,

-Miilkiyeti Orman Genel Midiirliiiine ait meri imar planinda bir kismi E=1.00, Hmax=4 kat yapilagsma
kosuluna sahip Resmi Kurum Alani, bir kism1 Park Alanmi kullaniminda kalan 253 ada 4 No’lu parselin tamaminin
Resmi Kurum Alam olarak diizenlenmesine,

-E=1.00, Hmax=4 kat yapilasma kosuluna sahip Resmi Kurum Alan1 kullaniminda kalan 253 ada 5 No’lu
parselin Atiksu Terfi Merkezi olarak, 253 ada 6 No’lu parselin ise Su Deposu Alani olarak kullanilabilmesi amaciyla
bahse konu parsellerin yoldan 5 mt, diger tiim cephelerden 3 mt yap1 yaklasma mesafesi ile E=0.20, Hmax=2 kat
yapilasma kosullarina sahip “Teknik Altyap1 Alam” olarak diizenlenmesine,

-198 No’lu adanin formunun Ulagim Daire Baskanligi’ndan gelen kavsak projesine gore yeniden
diizenlenmesine,

-Hélihazirda bulunan Kilez Deresinin (Cuhane Deresi) ve dereye iliskin servis amagli olusturulan Park
Alaninin imar planlarma aktarilmasiyla birlikte civarinda yer alan kullanimlarm formlarinin ve imar yollarinin
diizenlenmesine iliskin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin sunuldugu anlasilmistir.

Teklif edilen uygulama imar plani degisikliginin Belediyemiz Meclisi'nin 13.02.2025 tarih ve 92 sayili karari
ile kabul edilen 1/50.000 Slcekli ¢evre diizeni, 1/25.000 dlgekli ve 1/5000 dlcekli Nazim Imar Planina uygun olarak
hazirlandig1 belirlenmistir.

Sonug olarak; nazim imar plani ana kararlar1 ve meri mevzuata aykirilik teskil etmedigi belirlenen 1/1000
6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifi, 1307/1, 1308/1-2, 1309/1-2 No’lu parsellerin bulundugu “T1 Ticaret
Alan1” kullamimimin yapi yaklagsma mesafeleri degismeksizin, yapilasma kosullarinin Emsal:1.00, Yencok:3 kat
olarak diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi UiP-411097754 seklinde (PIN) Plan
Islem Numaras: almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b ve 14. maddelerine gore incelenerek karar
verilmek {izere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir. 05.11.2025

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 13.11.2025 tarihli meclis toplantisinda gériisiilerek
miizakere edilmistir.

KARAR:

Basiskele Belediyesi, Ovacik Mahallesi, G23.b.25.c.4.a-4.b-4.c-4.d, G23.b.25.d.3.a-3.b-3.c-3.d,
G23.c.05.a.2.b, G23.c.05.h.1.a-1.c-1.d-2.d-3.a uygulama imar plam paftalari, 241, 242, 250, 252, 253, 261, 1302,
1304, 1307, 1308, 1309 No’lu imar adalar1 ve cevresine iliskin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
degisikligi ile ilgili Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland: ve AK Parti
Meclis Grubu Uyeleri; Zinnur BUYUKGOZ, Hasan OZDEMIR, Hasan SOBA, Mahmut YANDIK, Habibe CIRAK,
Aykut BOZKURT, Hayrettin UNLU, Kéksal GUMUS, Muzaffer BIYIK, Ahmet ORMAN, Murat KAYA, Ismail
RAMAZANOGLU, Engin GUNES, Ali Yildinnm SEZER, TOPUZBerna ABIS, Sedat KUL, Ali Ruhan CELIK,
Sener SOGUT, Ramazan TUNA, Ibrahim CIRPAN, Murat GULBICIM, Niyazi YAGIZ, Mehmet AKBULAK,
Biinyamin CIFTCI, Seyhan DUNMEZ, Giinay UZUN, Nizamettin GUNAY, Muhammet Mustafa KOCAMAN,
Zaffer TURHAN, Ahmet OZUER, Ali KARAKAS, Enes AYDINLI, Mehmet Yasin OZLU, irfan ALTINTAS,
Mehmet USTAOGLU, Faruk KELES, Recep DEMIREL, Hatice AKKAYA, Erol OLMEZ, Fehmi Evren DINC,
fsmail AYSU, Sertan KULAC, Ramazan OMEROGLU, Osman AKBULUT, Fevzi KARADAS, Fatih MERAL ve
MHP Meclis Grubu Uyeleri; Omer Cihan KAVAK, Mustafa YAGIZ’1n KABUL, CHP Meclis Grubu Uyeleri;
Ahmet KADI, Fatma KAPLAN HURRIYET, Muhammet ERTURK, Mehmet Umit KUCUKKAYA, Mehmet Nazim
GENCTURK, Hamit ilker ULUSOY, Erhan BALIKCI, Giilcan GUC DENiZCI, Ozan YILMAZ, Erkan UYGUN,
Tugman KAYALI Sertif GOKCE, Mehmet TURAN, Mehmet Nuri PASA, Hakan KOREL, Salih Zeki
KARAKADILAR, Ebru ONAL CETINKAYA, Emine OZKAR, Ahmet CALIK, Ilkay KAYA, Ali KARA ile DEM
Parti Meclis Uyeleri; Eylem GULESER, Ayhan ERKAN’m RET ve IYI Parti Meclis Uyesi Ilhami BAYRAK
CEKIMSER oylarma karsin oycoklugu ile kabul edildi.

Tahir BUYUKAKIN Koksal GUMUS Ali Ruhan CELIK
Baskan Katip Uye Katip Uye
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