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KONU : LIMAN (DOLFEN) AMACLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN MUELLIFI : RAMOGLU PLANLAMA MiM. MUH. INS. SAN. VE TIC. LTD. $TL

Ramoglu Planlama firmasmnin Belediyemize sunmus oldugu 03.10.2025 tarih ve 31862
kayit no.lu dilekge ile Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bolgesi Kocaeli 1li,
Basiskele Ilgesi, Sepetlipmar Mahallesi, Liman Amagl 1/5000 6lgekli nazim imar plam
degisikligi ve Liman (Dolfen) Amagcli 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi;
06.07.2011 tarih ve 27986 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kiy1 Yapr ve Tesislerinde
Planlama ve Uygulama Siirecine Iliskin Teblig kapsaminda Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig1 Tabiat Varliklarmi Koruma Genel Miidiirligtince incelenip onaylanmak
{izere hazirlandipim ve Belediyemizce degerlendirilmek suretiyle alinacak Meclis Karari ile
imar planina esas kurum gorlisiimiiziin talep edildigi bildirilmistir.

Sz konusu talep Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 31.10.2025 tarih ve 100299 sayih
yazist ile Belediye Meclisine iletilmis olup, Belediye Meclisinin 04.11.2025 tarih ve 108 sayih
karar1 ile degerlendirilmek tizere imar Komisyonuna havale edilmistir.

fmar Komisyonumuzca yapilan incelemede, Ilgemiz Sepetlipinar Mahallesi simirlarinda,
G23C03C1B ve G23C03C1C no.lu uygulama imar plani paftalarinda yer alan, miilkiyeti Limas
Liman Isletmeciligi A.S’ye ait olan alanin Miilga Bayindirlik ve Iskén Bakanliginca 25.02.1993
ve 29.09.2003 tarihlerinde “Tahmil ve Tahliye Iskeleleri ve Dolgu Alam igin Uygulama Imar
Plani”nin onaylandigi, Miilga Bayindirlik ve Iskdn Bakanhgmnca 09.04.2010 tarihinde Tahmil
ve Tahlil Iskelesi Dolgu Planlarina ilaveten hazirlanan “Kocaeli Yeniksy Mevkii, Liman Alam
Uygulama Imar Plan1”nin onaylandig, daha sonra Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca
03.07.2020 tarihinde “Kocaeli ili, Basiskele Tlgesi, Yenikdy Mevkii Ilave Liman Alam Amagh
Nazim ve Uygulama Imar Planlar”nin onaylandigi tespit edilmistir. Teklif edilen Liman
(Dolfen) Amach nazim ve uygulama imar plan degisikliginde; kiy1 kenar ¢izgisinin deniz
tarafinda yer alan alana iligkin 16.12.2021 taribli Kullanma Izni Sézlesmesi bulundugu, Miilga
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca 03.07.2020 tarihinde onaylanan planda yer alan Liman
Alaninin 689,20 m2 ‘lik kismmimn iptal edildigi, yerine 224,52 m2 biiyikligiinde
“Dolfen/Platform” alam diizenlendigi hususlar1 tespit edilmistir.

Sonug olarak alanda mevcutta yer alan ve onayli dolgu amagli imar plani bulunan, [zmit
Korfezi Biitiinlesik Kiy1 Alanlar1 Plant ilgili plan notu kapsaminda degisiklik yapilmasinda
mevzuat anlaminda bir engel bulunmayan Kocaeli li, Bagiskele IIgesi, Sepetlipinar Mahallesi,
kiy1 kenar gizgisinin deniz tarafinda yer alan Liman Amagl 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi \Wn (Dolfen) Amagh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi
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ile denize daha fazla dolgu yapilmamasi i¢in dogu yoniinde yer alan liman alaninin bir kisminin
iptal edilerek kalan kismin “Dolfen/Platform™ olarak yeniden diizenlenmesini igeren teklif
Levent Mustafa SOYCAN’mn ret oyuna karsilik komisyonumuzca oygoklugu ile uygun
goriilmiigtiir,
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Sayi: 2025/ 34 121112025
Konu : Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Teklifi

MAHALLESI : SEPETLIPINAR

PAFTA NO : G23C03D3B, G23C03D3C
ADA/PARSEL  :191/3

TEKLIF SAHIBI :IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGT

Iigemiz Sepetlipmar Mahallesi sinirlarinda 191 ada 3 parsel no.lu taginmazin yapi
yaklagma mesafelerinin diizenlenmesi maksadiyla Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince hazirlamp
31.10.2025 tarih ve 115.01.06-100300 sayili yazisi ekinde Belediyemiz Meclisi’ne havale
edilen 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam degisikligi teklifi; 04.11.2025 tarihinde yapilan
olagan Meclis toplant: giindeminin 4. maddesinde goriigiilerek Belediye Meclis Bagkanligi’nin
04.11.2025 tarih ve 109 sayili karari ile 5393 S. Kanun’un 24. Maddesine istinaden imar
Komisyonumuza havale edilmistir.

Imar Komisyonumuzca yapilan incelemede; Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani degisikligi teklifi ile 191 ada 3 parsel no.lu taginmazin batisindaki 15 m genisligindeki
imar yolu ve 191 ada 1 parsel no.lu tasinmaz ile arasindaki yap1 yaklasma mesafesinin Miilga
Yenikdy Belediyesi Meclisince 12.10.2001 tarihinde onaylanan 1/1000 8lgekli uygulama imar
planinda ve Miilga Yenikdy Belediyesince diizenlenen 11.11.2008 tarih ve 55 sayil1 Imar
Durumu Belgesinde 5 metre olarak belirlendigi, tasinmaz iizerinde bu yapt yaklasma
mesafelerine gore islem yapildig1 ve daha sonra yapilan plan revizyonu g¢aligmalarinda yapi
yaklasma mesafelerinin sehven Meri Imar Planindaki sekilde diizenlendigi anlagilmigtir.

Taginmaz maliklerinin tasinmazlarinda yeni yatirimlar yapma istegi lizerine yapi
yaklasma mesafelerinde sehven yapilan hatanin fark edilmesi sonucunda yapr yaklasma
mesafelerinin diizenlenmesinin talep edildigi ve Imar ve Sehircilik Miidiirligii’nce hazirlanan
171000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi ile 191 ada 3 parsel no.lu taginmazin
batisindaki 15 m genisligindeki imar yolu ve komsu parsellerle arasindaki ¢gekme mesafesinin
5 metre olarak diizenlendigi hususlar1 tespit edilmistir.

Onerilen 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam degisikligi teklifi, onayl1 ve ytirtirlikte
bulunan st dlgekli planlar ve plan hikiimleri ile ilgili mevzuat hitkiimleri yoniinden Imar

Komisyonumuzca incelenmis olup; oy birligi ile uygun goriilmiistiir.

Meclis Bagkanligina arz olunur.

Levent Mustafa SOQYCAN Muzgttef/CAN Sakir OZ RAASLAN

t Urtal DEMI
Uye

Uye /

Murat C
Imar Korhi€yonu Bagkan:




