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Say1: 2025/ 5§ 08 n2n02s
Konu : Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi

MAHALLESI :FATIH

PAFTA NO : G23C10A2B

ADA/PARSEL :463/1, 0/4624

TEKLIF SAHIB] : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGT

[lgemiz Fatih Mahallesi sinirlarinda 463 ada 1 parsel ve 4624 parsel no.lu tasinmazlarda
Imar ve Sehircilik Miidiirligiince hazitlamip; 27.11.2025 tarih ve 115.01.06-101893 sayili
yazisi ekinde Belediyemiz Meclisi’ne havale edilen 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plam
degisikligi teklifi, 02.12.2025 tarihinde yapilan olagan Meclis toplanti giindeminin 4.
maddesinde goriistilerek Belediye Meclis Bagkanligi’nin 02.12.2025 tarih ve 115 sayili karari
ile 5393 S. Kanun’un 24. Maddesine istinaden Imar Komisyonumuza havale edilmistir.

Imar Komisyonumuzca yapilan incelemede;

¢ Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin Kocaeli
Biiytikgehir Belediyesi Meclisinin 16.10.2025 tarih ve 560 sayili karariyla onaylanan
1/5000 6lgekli nazim imar plami degisikligine uygun olarak hazirlandigs,

* Plan degisikligine konu 463 ada 1 parsel ve 4624 parsel no.lu taginmazlarin Belediye
Hizmet Alani olarak planl olmasma ragmen vatandas miilkiyetinde kalmasi ve
gevresinde imar uygulamasi cahigmalarimn tamamlanmis olmasi  sebebiyle
kamulagtirma zorunlulugu bulundugu,

e 12.12.2024 tarih ve 32750 sayih Resmi Gazetede yayimlanan Koy Kanunu ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasmna Dair Kanun'un 7. Maddesinde ".. “Imar
Dlanlarmda umumi hizmet alamna ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu
eline gecisi saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu
hizmet alanmina ihtiyaci olmadigina dair goviisii alinarak esdeger alan ayrilmaksizin
2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve ¢evre yapilasma kosullar:
ile uyumlu olmak kaydiyla konut kullammi harig fonksiyon degisikligi amacl plan
degisikligi yapuabilir.” Hikmiine istinaden bahse konu tagmmaza Basiskele
Belediyesi’nin ihtiyacinin bulunmadig: ve belediye tizerindeki kamulastirma yiikiiniin
ortadan kaldirilmas: maksadiyla s6z konusu taginmazin bir kisminin T1 Ticaret Alam,
kalan kisminin da park alani olarak diizenlendigi,

* Tasmnmazin T1 Ticaret Alam olarak diizenlenen kisimlarinda yapilasma kosullarimn
cevresindeki  yapilasma  kosullariyla uyumlu  olacak  sekilde  A-3/5-3,

TAKS:0.30/KAKS:0.90 olarak belirlengigi,
Hususlar tespit edilmistir. ; ;
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Onerilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi teklifi, onayli ve yiiriirliikte
bulunan iist 6lgekli planlar ve plan hiikiimleri ile ilgili mevzuat hiikiimleri yoniinden Imar
Komisyonumuzca incelenmis olup; Levent Mustafa SOYCAN’1n ret oyuna karsilik oygoklugu
ile kabul edilmigtir.

Meclis Bagkanligina arz olunur.

Levent Mustafs SOYCAN ~ Mudaf¥r (AN Sakir OZKARAASLAN  Unal DEMIR
ye
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Sayi: 2025/36 a8 nanozs
Konu : Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi

MAHALLESI : MAHMUTPASA

PAFTA NO : G23C05A4C-4D, G23C05D1A

ADA/PARSEL :142, 143, 144, 145, 146, 148 VE 149 NO.LU IMAR ADALARI
TEKLIF SAHIBI : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

Ilgemiz Mahmutpaga Mahallesi sinirlarinda 142, 143, 144, 145, 146, 148 ve 149 no.lu
imar adalarinda Imar ve Sehircilik Miidiirltigtince hazirlanip; 27.11.2025 tarih ve 115.01.06-
101896 sayil1 yazis1 ekinde Belediyemiz Meclisi’ne havale edilen 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plan degisikligi teklifi, 02.12.2025 tarihinde yapilan olagan Meclis toplant1 giindeminin
5. maddesinde goriistilerek Belediye Meclis Bagkanligi’nin 02.12.2025 tarih ve 116 sayili karari
ile 5393 S. Kanun’un 24. Maddesine istinaden imar Komisyonumuza havale edilmistir,

Imar Komisyonumuzca yapilan incelemede;

* Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin Kocaeli
Biiyiikgehir Belediyesi Meclisinin 13.11.2025 tarih ve 611 sayih karariyla onaylanan
1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligine uygun olarak hazirlandig,

e Plan degisikligine konu imar adalarmin “Toplu Isyeri Alam” olan kullamimlarinin
bolgeden gelen talepler dogrultusunda Ticaret Alam olarak diizenlendigi, »

e Ticaret alam olarak diizenlenen imar adalarmndaki mevcut yapilasma kosullarinda
herhangi bir diizenleme yapilmadig;,

Hususlar1 tespit edilmigtir.

Onerilen 1/1000 6lgekli Uygulama fmar Plan degisikligi teklifi, onayli ve yurtirliikte
bulunan iist Slgekli planlar ve plan hiikiimleri ile ilgili mevzuat hiikiimleri yoniinden Imar

Komisyonumuzca incelenmis olup; Levent Mustafa SOYCAN’n ret oyuna karsilik oycoklugu
ile kabul edilmigtir.

Meclis Bagkanligina arz olunur.

Levent Mus.’gafa SOYCAN
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Sayr: 2025/ 37 /21122025
Konu : Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi

MAHALLESI : AYDINKENT, YUVACIK YAKACIK

PAFTA NO : G23C09B2B, G23C10A1A-1D, G23C09B2C
ADA/PARSEL  :2707, 2942, 2943 NO.LU IMAR ADALARI VE CEVRESI
TEKLIF SAHIBI : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUG(

Ilgemiz Aydinkent ve Yuvacik Yakacik Mahalleleri siirlarinda 2707,2942, 2943 no.lu
imar adalar1 ve gevresinde Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince hazirlanip; 27.11.2025 tarih ve
115.01.06-10899 sayili yazis1 ekinde Belediyemiz Meclisi’ne havale edilen 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi, 02.12.2025 tarihinde yapilan olagan Meclis toplant:
glindeminin 6. maddesinde goriisiilerek Belediye Meclis Bagkanligi’min 02.12.2025 tarih ve
117 sayili karari1 ile 5393 S. Kanun’un 24. Maddesine istinaden Imar Komisyonumuza havale
edilmigtir.

Imar Komisyonumuzca yapilan incelemede;

* Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin Kocaeli
Biiyiikgehir Belediyesi Meclisinin 13.11.2025 tarih ve 614 sayili karariyla onaylanan
1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligine uygun olarak hazirlandigy,

* Plan degisikligine konu taginmazlarm yer aldig1 bolgede imar uygulamasinmn saglikli
yapilabilmesi ve altlik olusturabilmesi adina nazim imar planindaki Gelisme Konut
Alani, Egitim Alami, ibadet Alani, Park Alani ve Kiiltiirel Tesis Alam kullanimlarinin
yeniden diizenlenmesine iliskin yapilan iist Slgekli plan degisikligine uygun olarak
1/1000 olgekli uygulama imar planindaki fonksiyon simrlarnm da yeniden
diizenlendigi,

Hususlar tespit edilmistir.

Onerilen 1/1000 5lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi, onayl ve yiiriirliikte
bulunan st lgekli planlar ve plan hiikiimleri ile ilgili mevzuat hiikiimleri yoniinden Imar
Komisyonumuzca incelenmis olup; Levent Mustafa SOYCAN’1n ret oyuna karsilik oygoklugu
ile kabul edilmistir.

Meclis Bagkanligina arz olunur.

Levent Mus:gafa SOYCAN Mu: .
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Sayr: 2025/ 38 /11212025
Konu : Kirsal Mahalle Stirlari

Bagiskele Belediye Meclisi’nin 02.12.2025 tarihli 12. Olagan Meclis Toplantisinda
giindemin 7. Maddesini olusturan Kirsal Mahalle Simirlarmn belirlenmesi ile ilgili teklif uygun
goriilerek komisyonumuza havale edilmistir.

Imar Komisyonumuzca yapilan incelemede;

* llgemiz sinurlars iginde bulunan ve Kocaeli Biiyliksehir Belediyesi olusumu sirasinda
5216 sayil yasa kapsaminda mahalle kapsamma alinan 8 adet koytimiiziin, sehir
merkezinden uzak olmalari sebebiyle sehir merkezindeki mahallelere nazaran daha az
hizmet almasi; Az hizmet almasia ragmen sehir merkezindeki mahallelerle ayn1 harg
ve hizmet tcretlerine tabi olmasi sebebiyle magduriyet yagandig, '

® 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’na 15.10.2020 tarihinde eklenen Ek 3.
Madde ile kirsal mahalleler tanimi getirildigi ve bu yasa kapsamimda Aksigin,
Camiduzii, Tepecik, Serindere, Kazandere, Servetiye Cami, Servetiye Karst, Dogantepe
ve Yuvacik Yakacik Mahallelerinin bu kapsamda degerlendirilmesinin teklif edildigi,

* Bahse konu Mahalleler; Kirsal Mahalle ve Kirsal Yerlesik Alan Yénetmeligi’nin 4.
Maddesi “Kirsal yerlesim 6zelliginin devam edip etmemesi, Sehir merkezine olan
uzaklik ve ulastirma durumu, Belediyelerin yol, su, atik su, kat1 atik, toplu tagima gibi
hizmetlerinden en az birine erisebilme imkénina tam kapasitede ulagabilip ulasamamasi,
Meveut yapilasma durumunun kirsal niteliginin devam edip etmemesi, Imar mevzuati
uyarinca yerlesik ve gelisme alanlari iginde olup olmamasi, Sosyo-ekonomik olarak;
kirsal niifus oraninin yiiksek olmasi, yiizélgiimiiniin 6nemli bir kismin tarim, orman,
mera, yaylak ve kislak arazilerinin olusturmasi, tarimsal tiretimin, hayvancilik ve orman
faaliyetlerinin baslica gegim kaynag olarak tespit edilmis olup olmamasi” gibi Kirsal
Mahalle Tespiti kriterleri kapsaminda incelenmis ve Yuvacik Yakacik, Servetiye Kars
ve Dogantepe Mahallesinin kismi olarak, Aksigin, Camidiizii, Tepecik, Serindere,
Kazandere, Servetiye Cami Mahallelerinin ise tamaminin Kirsal Mabhalle olarak
belirlenmesine karar verildigi hususlari tespit edilmigtir.

* Yuvacik Yakacik, Servetiye Kars1 ve Do gantepe Mahallelerinin Karsal Mahalle simrlari
kapsam1 disarisinda birakilan kisimlarma iligkin koordinat listesi raporumuz ekinde
sunulmustur.

Ilgemiz smirlar1 igerisinde yer alan Mahallelerimizin Kirsal Mahalle tespitine yonelik
teklif; Ilgili mevzuat hitkiimleri ve yonetmelikler yéniinden imar Komisyonumuzca incelenmis
olup, Kirsal Mahalle sinirlarinin yukarida belirtildigi sekli ile belirlenmesi oy birligi ile uygun
goriilmiistiir.

Bilgilerinize sunulur.
Levent Mustafa SQYCAN ~ Mufdfler CAN  Sakir OZKARAASLAN  UngtDEMIR
Uye N/ Uy g
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