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Sayi: 2026/10 05/03/2026
Konu : Uygulama Imar Plant Degisikligi Teklifi

MAHALLESI : KARADENIZLILER

PAFTA NO : G23C05A2A-2B-2C-2D, G23C05B1A-1D

ADA/PARSEL :797, 798, 799, 800, 803, 804, 806, 807, 808, 809, 8013, 817, 827, 828,
830, 832, 1075, 1132 VE 1135 NO.LU IMAR ADALARI

TEKLIF SAHIBI : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

Ilcemiz Karadenizliler Mahallesi sinirlarinda 797, 798, 799, 800, 803, 804, 806, 807,
808, 809, 8013, 817, 827, 828, 830, 832, 1075, 1132 ve 1135 no.lu imar adalar1 ve gevresinde
Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince hazirlanip; 27.02.2026 tarih ve 115.01.06-107375 sayili
yazist ekinde Belediyemiz Meclisi’ne havale edilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi teklifi, 03.03.2026 tarihinde yapilan olagan Meclis toplanti giindeminin 3.
maddesinde goriigiilerek Belediye Meclis Bagkanligi’nin 03.03.2026 tarih ve 32 sayili karar1 ile
5393 S. Kanun’un 24. Maddesine istinaden imar Komisyonumuza havale edilmistir.

Imar Komisyonumuzca yapilan incelemede;

e Hazirlanan 1/1000 o&lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin Kocaeli
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 12.02.2026 tarih ve 72 sayili karariyla onaylanan
1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligine uygun olarak hazirlandigy,

e “Depolama Alan1” kullaniminda kalan s6z konusu adalarda plan fonksiyonunun uzun
yillar boyunca talep gérmedigi, parsellerin biiylik bir b6limiinde fiili olarak tretim
faaliyetlerinin  yuriitiildiigi ~ ancak mevceut plan, fonksiyonu sebebiyle
ruhsatlandirilamadi3i, ayrica depolama alanlari igin belirlenen yap: yaklagma mesafeleri
nedeniyle parsellerde yapilasma haklarinin etkin kullanilamadig1, bu durumun tasinmaz
maliklerinin magduriyetine yol agtig1 gerekgeleri ile Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi
Meclisinin 12.02.2026 tarih ve 72 sayili karariyla onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plan degisikligi ile s6z konusu imar adalarinin “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani”
olarak diizenlendigi,

e Planlarin kademeleri birlikteligi ilkesi geregi 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinin
iist dlgekli planlara uygun hale getirilmesi maksadiyla hazirlanan plan degisikligi teklifi
ile Depolama Alani olarak planli 797, 798, 799, 800, 803, 804, 806, 807, 8§08, 809, 8013,
817, 827, 828, 830, 832, 1075, 1132 ve 1135 no.lu imar adalarinin Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alani olarak diizenlendigi,

e Depolama Alani olarak diizenlenen imar adalarinda yapilasma kosullarinda ve yapi
yaklasma mesafelerinde herhangi bir degisiklik yapilmadigi, ‘

e Yapilan diizenlemelerin herhangi bir donati azalmasi ve yogunluk artisina sebebiyet
vermedigi,

Hususlar tegpit edilmistiz.-
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Onerilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifi, onayh ve yrtirliikte
bulunan iist 8lcekli planlar ve plan hiikiimleri ile ilgili mevzuat hiikiimleri yoniinden Imar
Komisyonumuzca incelenmis olup Levent Mustafa SOYCAN’1n ret oyuna karsilik oygoklugu
ile uygun goriilmiistiir.

Meclis Baskanligina arz olunur
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