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Qﬁ st KARAR TUTANAGI
Komisyon Toplant: Tarihi ve No: 0b./08/2026/. 1D
Konusu “Kat Karsilig1 Ingaat Yapim”
Evrakm Geldigi Miidiirlik, Tarih ve Sayis Emlak ve Istimlak Miidiirliigii 31.07.2026 tarih ve 756.02-116521

sayili yazis1

Evralan Havale Edildigi ,Meclis Toplant1 Tarihi,Giindem

Karar Tarihi : 04.08.2026 ; Karar No:114; giindemin 10. maddesi
Numarasi

KOMISYON RAPORU

Belediye siurlarimiz igerisinde, Bahgecik Mahallesi, 491 ada 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 parsel numaral
tagtnmazlarin, onayh ve yiiriirliikte bulunan 1/1000 6lgekli Uygulama ima Plani’nda “Emsal (E) = 1.20, Hmax. 4
Kat” yapilagma kosullarinda, “Ticaret Alani” olarak planly, yaklagik 7.684 m2 yiizdlgiimlii boliimiiniin; 2886 sayili
Devlet Thale Kanunu hiikiimlerine uygun olarak, “Kat Karsihg Insaat Yapim™ yontemi/modeli ile ihale edilmesi,
ihale sartnamesi hazirlanmasi, asgari paylagim oranlarimin belirlenmesi, ihale islemlerinin yiiriitiilmesi ve sézlesme
imzalanmasi dahil olmak tizere Belediye Bagkamna, thale islemlerini gerceklestirmek i¢in Belediye Enciimenine,
Belediye Meclisinin gérev ve yetkilerini belirleyen 18. Maddesi (e) fikrasi ile, Belediye Enciimeninin gérev ve
vetkilerini belirleyen 34. Maddesi (g) fikras: geregince yetki verilmesi ile ilgili, Emlak ve Istimlak Miidiirltigii’niin
31.07.2026 tarih ve 756.02-116521 sayili teklif yazis1 Belediyemiz Meclis Baskanlhifina sunulmus olup; 04.08.2026
tarihinde yapilan olagan Meclis toplantisinda giindemin 10. Maddesinde goriistilen konu, Beledive Meclisinin
04.08.2026 tarih ve 114 sayili karari ile Komisyonumuza havale edilmustir.

Komisyonumuzca yapilan incelemede :

+ Bahgecik Mahallesi 491 ada 2 parsel numarali, 4.081,31 m? yiizélglimlii, arsa vasifli taginmazin,
onayh ve yiiriirlitkte bulunan uygulama imar plamnda 20 m. genislikte planlanan imar yolu icerisinde kalan kismi
hari¢ kalan bdliimii “Emsal (E) =1.20, H max: 4 Kat” yapilasma kosullarinda “Ticaret Alam” olarak planli oldugu,

¢ Bahc¢ecik Mahallesi 491 ada 3 parsel numarali, 1.331,37 m? yiizdl¢imli, arsa vasifh tagimazin,
onaylh ve yiirtirlikte bulunan uygulama imar planinda 20 m. geniglikte planlanan imar yolu igerisinde kalan kiigiik
bir kism hari¢ kalan boliimii “Emsal (E) = 1.20, H max: 4 Kat” yapilasma kosullarinda “Ticaret Alam” olarak
planl oldugu,

¢ Bahgecik Mahallesi 491 ada 4 parsel numarali, 1.137,27 m? yiizdletimlii, arsa vasifli tasimmazin onayli
ve yurirlikkte bulunan uygulama imar planinda 20 m. genislikte planlanan imar yolu igerisinde kalan kiigiik bir
kismi hari¢ kalan béliimii “Emsal (E) =1.20, H max: 4 Kat” yapilasma kosullarinda “Ticaret Alani” olarak plank
oldugu,
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434 EEEL KARAR TUTANAGI
Komisyon Toplant: Tarihi 0©./08/2026 /.40
Konusu “Kat Karsilig1 Insaat Yapimi”
Evrakin Geldigi Mudirliik, Tarth ve Sayis Emlak ve Istimlak Midirliigii 31.07.2026 tarih ve 756.02-116521

sayili yazisi

Evrakin Havale Edildigi ,Meclis Toplant: Tarihi,Giindem

Karar Tarihi : 04.08.2026 ; Karar No:114; giindemin 10. maddesi
Numaras:

KOMISYON RAPORU

e Bahcecik Mahallesi 491 ada 5 parsel numarali, 183,51 m? ylizélgtimlii, arsa vasifli tasinmazin, onayl
ve ylriirliikte bulunan uygulama imar planinda tamami “Emsal (E} = 1.20, H max: 4 Kat” yapilasma kosullarinda
“Ticaret Alami™ olarak planli oldugu,

e Bahcecik Mahallest 491 ada 6 parsel numarali, 2.832,00 m? yiiz6l¢iimlii, arsa vasifli tasinmazim,
onayh ve ytirtirlikkte bulunan uygulama imar planinda 20 m. geniglikte planlanan imar yolu igerisinde kalan kiigiik
bir kism1 harig kalan boliimleri kismen “Dini Tesis Alam™ , kismen “Park Alami” i, kismen de “Teknik Altyap:
Alan1” olarak planli oldugu,

e Bahgecik Mahallesi 491 ada 7 parsel numarali, 10.844,01 m? yiiz6l¢iiml{, arsa vasifh tasinmazin,
onayl: ve ytiriirliikte bulunan uygulama imar planinda 20 m. genislikte planlanan imar yolu, “Teknik Altyap1 Alam”,
“Park Alami”, “Dini Tesis Alam” olarak planli béliimleri hari¢ kalan kismi “Emsal (E) = 1.20, H max: 4 Kat”
vapilasma kosullarinda “Ticaret Alani™ olarak planl oldugu;

¢ Bahse konu yan yana taginmazlan kapsayan alanda, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18. Maddesine
istinaden, arazi ve arsa diizenlemesi (suyulandirma) yapilmasi karar altina alinmis oldugu; hazirlanan parselasyon
planlar, dagitim cetvelleri ve diger dokiimanlar Basiskele Belediye Enciimeninin 09.06.2026 tarih ve 250 sayili
karar1, Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Enciimeninin 01.07.2026 tarih ve 2813 sayih karan ile onaylanms ve
09.07.2026-07.08.2026 tarihleri arasinda 1 ay siire ile askiya asilmis oldugu; aska siiresi igerisinde herhangi bir talep
ve itiraz dilekgesi sunulmadigindan Imar Uygulamasinin Basiskele Belediye Enciimeninin 11.08.2026 tarih ve 325
sayil1 kararn ile kesinlestirildigi, tescil islemleri ile ilgili stirecin devam ettigi, onaylanan ancak heniiz tapu tescil
islemleri tamamlanmamis imar uygulamasi ile “Kat Karsiigi insaat Yapimy” isine konu “Tiecaret Alan1” olarak
planly, 7.683,97 m2 ytiz&l¢limli tasinmazin “491 ada 12 parsel” olarak numaralandirildigy;

¢ S0z konusu tasmmazlarin, “Ticaret Alan1” olarak planh 7.683,97 m? yiizol¢timlii boltimiinde (yeni:
491 ada 12 parsel), Belediyemiz biitge imkanlar: kullanilmaksizin kamu yararina en verimli sekilde degerlendirilmesi,
kentsel doniisiim saglamas: ve Belediyemize gelir getirmesi amaciyla; [Konut ve Is Merkezi ile otopark];
taginmazlarin Dini Tesis Alam olarak planl béliimiinde ise “Cami” yapilmast planlandigi ve projelendirildigi;
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Komisyon Toplanti Tarihi Q6./08/2026 /.10
Konusu “Kat Karsilig1 Insaat Yapumi™
Evrakin Geldigi Miidiirliik, Tarih ve Sayisi Emlak ve Istimlak Mudirltigi 31.07.2026 tarih ve 756.02-116521

sayill yazisi

Evrakin Havale Edildigi ,Meclis Toplanti Tarihi,Giindem

Karar Tarihi : 04.08.2026 ; Karar No:114; giindemin 10. maddesi
Numarasi

KOMISYON RAPORU

e Onayh ve Yirirlikkte bulunan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Hiikiimlerinin 3.1. maddesinde
Ticaret Alanlar’’nin séyle tanmimlandigi:

“3,1.TICARET ALANLARI

3.1.1. Imar planlan ile belirlenen ticaret alanlar tizerinde, imar plant ve plan notlari ile getirilen yapilasma kararlari
dogrultusunda; ingaat ve baymdurlk isleri, toptan ve perakende satis yapan isyerleri, lokanta ve oteller, ulastirma ve
haberlesme hizmetleri yiiriiten is yerleri, mali kurumlar, sigorta, tagimnmaz mallara ait igler ve yardime: is hizmetleri
sunan igyerleri, ubbi hizmetler, sosyal, eglence ve kiiltlir hizmetleri sunan igyerleri ve kisisel hizmetler sunan isyerleri
yapilabilir.

3.1.2. Ticaret alanlarinda kamu ve O6zel miilkiyete konu olan parsellerde parsel alammn tiimii otopark yapilmak
istendiginde avam projesi ve yeri Belediye tarafindan uygun bulunmak ve UKOME karari ahnmak kosulu ile plan
degisikligine gerek kalmaksizin otopark yapilabilir. Plan lejantinda belirtilen Emsal ( E) de@eri igerisinde kalmak sarti
ile kath otopark yapilabilir. Kapali ve katli otoparklarn ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olmasi gereklidir.

* Belediyemiz Plan, Proje ve Etiit Birimimizce hazirlanan taslak vaziyet plani ve avam proje incelendiginde:
e SOz konusu tasgmmazlarm, “Ticaret Alan1” olarak planh 7.683,97 m? ylizélgtimli béliimiinde (yeni:
491 ada 12 parsel) toplam 16.649,86 m?2 insaat alanh ofis ve diikkkanlardan olusan 4 blok ile, 2. Bodrum Katta 128

adet araclik kapali otopark, 1. Bodrum Katta 95 araclik kapali otopark, 26 adet araclik ise agik otopark planlandigi,

e Avam projeye gore, Toplam Ingaat Alanlar1 ile, Bagimsiz Bslim Says: ve yiizélgtimlerinin asagidaki gibi

oldugu:
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Komisyon Toplant: Tarihi 06.708/2026 /10
Konusu “Kat Karsilig1 Insaat Yapimi”
Evrakm Geldigi Miidiirlitk, Tarih ve Sayisi Emlak ve Istimlak Miidiirligii 31.07.2026 tarih ve 756.02-116521
sayil1 yazisi
T — . T
vrakin Havale Edildigi Meclis Toplantt Tarihi,Gindem | o ihi - 04.08.2026 : Karar Nos114; giindemin 10. maddesi
Numarasi
KOMISYON RAPORU
TOPLAM INSAAT ALANI
BLOK KAT ALAN
2. BODRUM KAT 4.822.54 M2
1. BODRUM KAT 4.822,54 M?
A BLOK ZEMIN KAT 273,70 M2
B BLOK ZEMIN KAT 443,42 M?
C BLOK ZEMIN KAT 1.446.86 M
C BLOK 1. KAT 1.373,20 M?
C BLOK 2. KAT 1.373,20 M2
C BLOK 3. KAT 1.373,20 M2
D BLOK ZEMIN KAT 360,60 M>
D BLOK 1. KAT 360,60 M2
TOPLAM INSAAT ALANI 16.649,86 M?
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Komisyon Toplanti1 Tarihi

D6./08/2026 /J0

Konusu

| “Kat Karsilig1 Insaat Yapimi”

Evrakm Geldigi Miudirliik, Tarih ve Sayisi

Emlak ve Istimlak Miidiirliigii 31.07.2026 tarih ve 756.02-116521
say1l1 yazisi

Evrakm Havale Edildigi ,Meclis Toplant1 Tarihi,Glindem

Karar Tarihi : 04.08.2026 ; Karar No:114; giindemin 10. maddesi

Numarasi
A BLOK - BAGIMSIZ BOLUM ALAN TABLOSU
Bagimsiz NET BRUT
Balim No Alan(m?) | Alan(m?)
DUKKAN-1- 103,50m? | 113,00 m?
DUKKAN-2- 129,90 m? | 140,00 m?

D BLOK - BAGIMSIZ BOLUM ALAN TABLOSU
Bagimstz NET BRUT
Belom No Alan(m?) | Alan(m?)
RUKKAN-1- 124,057 | 135,00 m?
DUKKAN-2- 160,35 m? | 170,007
OFiS (1. KAT) 286,15m* | 305,00 m?

KOMISYON RAPORU
B BLOK - BAGIMSIZ BOLUM ALAN TABLOSU
Badimsiz NET BROT
Boiim No Alan{m?) Alan(m®)
DUKKAN-1- 10845m2 | 115,00 @
DUKKAN-2- 102,75m? | 110,00 m®
DUKKAN-3- 18345m= | 197,00 m?
C BLOK - BAGIMSIZ BéLUM ALAN ‘TABLOSU
Bagimsiz NET BRUT
Boium No Alan(n¥) | Alan(m?)
DUKKAN-1- 1.166,70 m?| 1.230,00 m?
DUKKAN-2- 146,30m2 | 157,00 m?
DOKKAN-3- 82,65m* | 90,00m?
DUKKAN-4- 81,20n | 88,00m2
DUKKAN-5- 83,00m* | 90,00
DUKKAN-6- 83,00m? | 90,00m?
DUKKAN-7- 83,00 | 90,00m?
DUKKAN-8- 83,00m* | 90,00m?
DUKKAN-9- 83,00m? | 90,00m?
DUKKAN-10- 82,80m* | 89,00m
DUKKAN-11- 83,00m* | 90,00m?
DUKKAN-12- g560m* | 94,00m?
183,00 m? dilkkanlara badimli teras alani
78 ADET OFis 33,35m® | 4500m2
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Komisyon Toplant: Tarihi 0b/0872026 /10
Konusu “Kat Karsih@1 Ingaat Yapimi”

Evrakin Geldigi Miidiirlilk, Tarih ve Sayisi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii 31.07.2026 tarih ve 756.02-116521

sayil1 yazisi

Evrakm Havale Edildigi ,Meclis Toplant1 Tarihi,Glindem

Numarasi

Karar Tarihi : 04.08.2026 ; Karar No:114; giindemin 10. maddesi

KOMISYON RAPORU

Projenin kesinlesmesi ile, yukarida belirtilen Toplam Insaat Alani, Bafimsiz Bo6lim Savis1 ve

viiz6letimleri ile. otopark sayisinda degisiklikier olabilecegi,

Idareye (Belediyeye kalacak asgari bagimsiz boliim ( diikkan/ofis/daire ) paylasim oraminin (asgari %
.. olarak)/ (asgari nakit sartimin belirlenmesi gerektigi,

Meclis yetkisi/karan alindiktan sonra, projenin kesinlegtirilmesini miiteakip, Taginmaza ait tapu ve imar
bilgilerini, Arsa Degerinin Tespitini, Yapilacak Proje ve Toplam Insaat Maliyeti Tespitini ve Asgari
Idare (Belediye) Paylasim Oranini igeren “Tahmini Bedel Tespit Kommisyon Raporu’nun Idarece
hazirlanmas1, Sartnamenin hazirlanmasi, bunlam Belediye Enciimenince onaylanmas: ve Belediye
Enctimenince Thalenin yapilmas: adimlari ile siirecin devam edecegi ve sonuglandiriacag

hususlan gdrillmiigtiir.

Sonug olarak;

Belediye sirlarmiz igerisinde, Bahgecik Mahallesi, 491 ada 2, 3, 4, 5, 6 ve 7 parsel numarah
taginmazlarin, onayl ve yiiriirliikte bulunan 1/1000 6lcekli Uygulama Ima Plani’nda “Emsal (E) = 1.20,
Hmax. 4 Kat” yapilasma kosullarinda, “Ticaret Alami” olarak planh, 7.683,97 m? ylizélglimlii
béliimiiniin (yeni: 491 ada 12 parsel); Belediyemiz biitge imkanlar1 kullanulmaksizin kamu yararina en
verimli sekilde degerlendirilmesi, kentsel doniisiim saglamasi ve Belediyemize gelir getirmesi
amactyla; 2886 sayili Devlet Thale Kanunu hiikiimlerine uygun olarak, “Kat Karsihig Insaat Yapim”
yontemi/modeli ile ihale edilmesi, ihale sartnamesi hazirlanmasi, asgari paylagim oranlarmin
belirlenmesi, ihale islemlerinin yiiriitiilmesi ve sbzlesme imzalanmasi dahil olmak {izere Belediye
Baskanina, ihale islemlerini gergeklestirmek igin Belediye Enciimenine, Belediye Meclisinin gbrev ve
yetkilerini belirleyen 18. Maddesi (e) fikrasi ile, Belediye Enclimeninin gorev ve yetkilerini belirleyen
34, Maddesi (g) fikras: geregince yetki verilmesi hususunun daha ayrmtih degerlendirilmesi adina,
1 (bir) ay ek siire talep edilmesi oy birligi ile uygun gorilmiistiir. '

Meclis Bagkanligina arz olunur.
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