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GORUSME TUTANAGI
Komisyon Toplanti Tarihi ve Sayisi 12 ../06/2023 - 13
Konusu Tahsis(Kullar 1100 Ada 2 numarali Parsel iizerinde bulunan Kapali Spor
Salonu)

Evrakin Geldigi Miidiirliik, Tarih ve

Sayist Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'niin 31.05.2023 tarih 45414 Sayil teklifi.

Evrakin Havale Edildigi ,Meclis Toplant:

Tatiki Glindem Nirmaras: 06.06.2023 tarihli Toplanti giindeminin 5. maddesi

KOMISYON RAPORU

Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi'nin talebine istinaden, hiikiim ve tasarrufu Belediyemize ait
olan Kullar Mevkii Karadenzililer Mahallesi 1100 ada 2 parsel numarali tasinma tizerinde bulunan kapalt
spor salonu’nun tahsis siiresi bittiginden . tahsis isleminin yenilenmesinin degerlendirilmesi hususu, Emlak
ve Istimlak Miidiirliigii niin 31.05.2023 tarih ve 45414 sayili teklif yazisi ile Belediyemiz Meclis Baskanlhigina
sunulmustur. 06.06.2023 tarihinde yapilan Meclis toplantisinda giindemin 5. Maddesinde goriisiilen konu
Belediye Meclis Baskanliginin 06.06.2023 tarih ve 87 sayil karar ile komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme ve degerlendirmede, Ilgemiz Kullar Mevkii Karadenizliler
Mahallesi'nde 1100 ada 2 parsel numarali taginmaz, onayl ve yiiriirliikte bulunan 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plani’nda “Spor Tesis Alani™ olarak planl alanda kaldigindan, Bahse konu tasinmaz iizerinde bulunan
Kapali Spor Salonu’nun 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 75/d maddesi geregince 5 yil siire ile Kocaeli
Biiytiksehir Belediyesi'ne tahsis edilmesi, 5393 s. Belediye Kanunu’nun 15/h, 18/¢ maddelerine istinaden

oy birligi ile uygun goriilmiistiir.

Meclis Bagkanhgina arz olunur.
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Komisyon Toplanti Tarihi

03./06.2023 /A

Konusu

Tasinmaz Satisi

Evrakin Geldigi Midiirliik, Tarih ve Sayisi

Emlak ve Istimlak Miidiirligii 31.05.2023 tarih 45413 sayili teklifi.

Evrakin Havale Edildigi ,Meclis Toplanti Tarihi,Giindem

06.06.2023 tarihli giindemin 4. maddesi

Numarasi
KOMISYON RAPORU
Toplam A :
Sira No Mahalle Ada Parsel P ?:;:2) e Hisse Payi Nitelik Imar Durumu
Kismen Konut,
Kismen Kamuya
1 Sehitekrem 1657 1 9.765,62 1/1 Ham Ayrilmis Alan
Toprak
Kismen Konut,
Kismen Kamuya
2 Sehitekrem 1657 4 8.914.36 /1 Ham Ayrilmis Alan
Toprak
L

Belediye sinirlarimiz igerisinde yukaridaki tablodaki tasinmazlarin 5393 sayih Belediye Kanunu'nun, Belediye Meclisi'nin gorev ve
yetkilerini belirleyen 18.maddesi (e) fikrasi maddesine istinaden, imar plan hiikiimleri dogrultusunda kullanilmas: kaydi ile, 2886 savili
Devlet [hale Kanunun ilgili hitkiimleri geregince satisinin yapilabilmesinin degerlendirilmesi hususu, Emlak ve Istimlak Midiirligiiniin
31.05.2023 tarih 45413 sayih teklif yazisi ile Belediyemiz Meclis Baskanlhigina sunulmustur. 06.06.2023 tarihinde yaptlan Meclis
toplantisinda giindemin 4. Maddesinde goriisiilen konu Belediye Meclis Baskanhgmin 06.06.2023 tarih ve 86 sayih karar ile
komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme ve degerlendirmelerde;

»  Bahse konu taginmazin onayh ve yiiriirlitkte bulunan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’nda TAKS=0.20, KASK=0,40 yapilasma

kosullarinda “Konut Alan1 ve Kamuya Ayrilmis Alan” olarak planli alanda kalmakta oldugu,
e  Tapu Kaydindaki vasfinin *“Ham Toprak™ oldugu, iizerinde herhangi bir yapi ve isgal olmadigi anlasiimis olup.

Komisyonumuzca yapilan inceleme ve degerlendirmelerde konunun daha ayrintihi sekilde incelenmesi gerektigi kanaatine varilmis

olup; 1 (bir) ay siire uzatimi istenilmesine oy birligi uygun goriilmistiir.

Meclis Baskanligina arz olunur.
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BASISKELE

Say1 :2023/17 08.06.2023
Konu : Arsa Vergisi

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

Belediye Meclisimizin 02.05.2023 tarihli toplantisinin 7. giindem maddesi olarak gdoriisiiliip
07.02.2023 tarihli ve 81 karar sayili yazisi ile incelenmek iizere Komisyonumuza havale edilmistir.

Komisyonumuz 7. giindem maddesini goriismek iizere 08.06.2023 tarihinde Mali Hizmetler
Miidiirliigiinde toplanmugtir. Meclis tarafindan komisyonumuza gériisiilmek iizere havale edilen “Ticari ve
Sanayi Arsalarindan Alman Vergiler” komisyonumuzca gériisiilmiistiir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 12. Maddesinde “Belediye simirlari i¢inde belediyece
parsellenmis arazinin arsa sayilacagi, belediyece parsellenmemis araziden hangilerinin bu kanuna gére arsa
sayilacagi Cumhurbagkani karari ile belli edilir” denilmektedir.

Yine Bakanlar Kurulunun 83/6122 say1h kararinda belediye ve miicavir alan sinirlari icerisinde imar
plani ile iskan sahasi olarak ayrilmig yerlerde bulunan parsellenmemis arazi ve arazi parcalarinin arsa
saytlacagina iliskin diizenlemesi mevcuttur.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanunun Vergi degeri bashikli 29. Maddesinde,

a) Arsa ve araziler i¢in, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari 6l¢iide birim deger tespitine iliskin
hiiktimlerine gore takdir komisyonlarinca arsalar i¢in her mahalle ve arsa sayilacak parsellenmemis arazide
her koy i¢in cadde, sokak veya deger bakimindan farkli bélgeler (turistik bolgelerdeki cadde, sokak veya
deger bakimindan farkli olanlar ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada veya parseller), arazide her il veya
ilge igin arazinin cinsi (kirag, taban, sulak) itibariyla takdir olunan birim degerlere gore,

b) Binalar i¢in, Maliye ve Bayindirlik ve Iskan bakanliklarinca miistereken tespit ve ilan edilecek
bina metrekare normal ingaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara gore bulunacak arsa veya arsa
payt degeri esas alnarak 31 inci madde uyarinca hazirlanms bulunan yonetmelik hiikiimlerinden
yararlanilmak suretiyle, (1) Hesaplanan bedeldir. Vergi degeri, miikellefiyetin baslangig yilim takip eden
yildan itibaren her yil, bir 6nceki y1l vergi degerinin 213 sayili Vergi Usul Kanunu hiikiimleri uyarinca ayni
y1l i¢in tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle bulunur. 33 tincii
maddeye (8 numarali fikra hari¢) gére miikellefiyet tesisi gereken hallerde vergi degerinin
hesaplanmasinda, 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasma gore
belirlenen arsa ve arazi birim degerleri, takdir isleminin yapildig1 yili takip eden ikinci yildan baslamak
suretiyle her yil, bir 6nceki y1l birim degerinin, 213 sayili Vergi Usul Kanunu hiikiimleri uyarinca ayni yil
igin tespit edilen yeniden degerleme oranimin yarisi nispetinde artirilmas suretiyle dikkate alinr, (Degisik
dordiinci fikra: 16/6/2009-5904/33 md.) Vergi degerinin hesabinda bin liraya, verginin hesaplanmasinda
ise bir liraya kadar olan kesirler dikkate alinmaz. Cumhurbaskani, bu maddede belirtilen artis oranini sifira
kadar indirmeye veya yeniden degerleme oramina kadar artirmaya yetkilidir. Cumhurbaskani bu vetkisini,
2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun 95 inci maddesi uyarinca belirlenen belediye gruplar itibariyla
farkh oranlar tespit etmek suretiyle de kullanabilir” denilmektedir.

Yukarida sayilan kanun ve bakanlar kurulu kararlarinda da anlasilacagi iizere parsellenmis
arsalardan arazi vergisi alinamayacagi anlasilmis olup, mevcut vergilendirme uygulamasinda bir degisiklik
yapilmadan uygulamanin devam etmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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