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BASISKELE,
Say1: 2024/2b o9, /10/2024
Konu : Uygulama fmar Plam Degisikligi Teklifi
MAHALLESI : KARSIYAKA, SEYMEN
PAFTANO . G23C03C2C-2D-3A-3B, G23C04D1D-4A

ADA/PARSEL . 650, 770, 771, 773, 774, 775,776, 777,178,779, 780, 781, 782, 783,
784, 785, 786, 787, 789,790, 792 NO.LU iMAR ADALARI

TEKLIF SAHIBI :IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

PLAN MUELLIFI : IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

flgemiz Karsiyaka ve Seymen Mahalleleri sinirlarinda 650, 770, 771, 773, 774, 775,
776, 7177, 778, 779, 780, 781, 782, 783, 784, 785, 786, 787, 789,790, 792 kapsayan alanda
Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 15.08.2024 tarih ve 398 sayih karartyla onaylanan
1/5000 olcekli nazim imar plam degisikligine uygun olarak hazirlanip; Imar ve Sehircilik
Midiirliginin  27.09.2024 tarih ve 115.01.06-75583 sayilt yazisi ekinde Belediyemiz
Meclisi’ne havale edilen 1/1000 dleekli Uygulama imar Plam degisikligi teklifi, 01.10.2024
tarihinde yapilan olagan Meclis toplanti giindeminin 3. maddesinde goriisiilerek Belediye
Meclis Bagkanligr’mmn 01 110.2024 tarih ve 90 sayil1 karari ile 5393 S. Kanun’un 24. Maddesine
istinaden Imar Komisyonumuza havale edilmistir.

imar Komisyonumuzca yapilan incelemede;

e Hazirlanan teklifin Kocaeli Biiyliksehir Belediyesi Meclisinin 15.08.2024 tarih ve 398
sayil1 karanyla onaylanan 1/5000 dlcekli nazim imar plam degisikligine uygun olarak
hazirlandigy,

e Meri imar planinda Ticaret Alani olarak planl 650, 770, 771, 773, 774, 775, 776, 171,
778, 779, 780, 781, 782, 783, 784, 785, 786, 787, 789,790, 792 no.lu imar adalarimn
1/5000 olgekli nazim imar planlarinda gelen talepler ve gelisen kentsel faaliyetler
dogrultusunda “Konut Dist Kentsel Caligma Alani” olarak diizenlenmesinden dolay1
1/1000 dlgekli uygulama imar planinda da bu fonksiyona gevrildigi,

e Park alam olarak planli 171/6, 10 ve 11 parsel no.lu tasinmazlarin tagmmaz malikleri ve
belediyemiz arasinda devam eden kamulastrma davalarinin ¢oziimlenmesi ve
kamulastirma kiilfetinden belediyemizin kurtariimas: maksadiyla onayl nazim imar
planina uygun olarak ticaret alani olarak diizenlendii,

e 774 ada 1 parsel no.lu taginmazin ve batisindaki alamn bir kisminin otopark alani olarak
diizenlendigi,

e 651 ada 6 parsel ve dogusundaki bir kisim alamn park alam olarak diizenlenerek alanda
donat1 eksilmesi yaganmadan ulagim semasinin yeniden diizenlendigi,

e Planlama alanindaki imar yollarimn onaylanan nazim imar planmna uygun olarak
yeniden diizenlendigi, '

e 168 ve 169 no.lu imar adalar arasinda planl 7 metre genisligindeki imar yolunun D-
130 karayoluna direk baglanmasinin trafik glivenligi ve stirekliligi agisindan sakincali
goriildiigtinden kaldirildigy,

e 484,651 ve 791 no.lu imar adalarindaki taginmazlarn Yengok: 2 kat olarak planh yapt
yiiksekliklerinin, imar planlarmmzdaki diger toplu isyerleri fonksiyonuyla uyumlu
olacak ve bu fonksiyona daha uygun olacak sekilde 6.50 m olarak diizenlendigi, konut
dis1 kentsel ¢alisma alani olarak diizenlenen imar adalarinda yapilasma kosuillarimin
Emsal: 0.90, yengok:9.50 m olarak belirlendigi,
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e Yapilan diizenlemelerin herhangi bir donat1 eksilmesine sebep olmadigi ve yogunluk
artigina sebep vermedigi,
Hususlar1 tespit edilmisgtir.

Onerilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi, onayli ve yiirtirliikte
bulunan iist Slgekli planlar ve plan hiikiimleri ile ilgili mevzuat hitkiimleri yoniinden Imar
Komisyonumuzca incelenmis olup; oybirligi ile uygun goriilmiistir.

Meclis Bagkanligina arz olunur.
‘i

Levent Mustafa SOYCAN Muzaf AN Sakir O"ZKARAASLAN
U Uye

Murat KILI
Imar Komisfonu Bagkani
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Sayi: 2024/2F ©9 /1012024
Konu : Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Teklifi
MAHALLESI : AYDINKENT
PAFTA NO : G23C09B2B-G23C10A1D

ADA/PARSEL  :1063/8,9, 10— 1064/5 — 1065/1
TEKLIF SAHIBI : CEMILE KARAASLAN
PLAN MUELLIFI : ARDA AYGOREN IMAR PLANLAMA

[lcemiz Aydinkent Mahallesi siurlarinda 1063 ada 8, 9, 10 parsel, 1064 ada 4 parsel ve
1065 ada 1 parsel no.lu taginmazlar i igeren alanda konut alam, park alam ve imar yollarinda
diizenlemeler yapilmasi hususlarm igeren, taginmaz maliklerince hazirlatilip belediyemize
sunulan ve Imar ve Sehircilik Miidiirliigtiniin 27.09.2024 tarih ve 115.01.06-75585 sayili yazisi
ekinde Belediyemiz Meclisi’ne havale edilen 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi
teklifi, 01.10.2024 tarihinde yapilan olagan Meclis toplanti giindeminin 4. maddesinde
goriisiilerck Belediye Meclis Bagkanligi’nin 01.10.2024 tarih ve 91 sayih karari ile 5393 S.
Kanun’un 24. Maddesine istinaden Imar Komisyonumuza havale edilmistir.

Imar Komisyonumuzca yapilan incelemede;

e Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin Kocaeli
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 16.05.2024 tarih ve 202 sayili karariyla onaylanan
1/5000 8lgekli nazim imar plani degisikligine uygun olarak hazirlandig,

e Teklif sahibi vatandaslarin miilkiyetlerindeki taginmazlar1 bir araya getirmek suretiyle
toplu yap1 yapilmasina imkan saglamak maksadyla imar yolu, park alan1 ve konut alan
sinirlarinda diizenlemeler yapildigy,

e Yapilan diizenlemelerin niifus yogunlugu artisina ve donati eksilmesine sebebiyet
vermedigi,

Hususlari tespit edilmistir.
Onerilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi, onayl ve yiriirlikte

bulunan tist 6lgekli planlar ve plan hikkiimleri ile ilgili mevzuat hitktimleri ydniinden Imar
Komisyonumuzca incelenmis olup; oy birligi ile uygun gérillmiistiir.

Meclis Baskanligina arz olunur.

Levent Mustafa SOYCAN Muz

t o CAN  Sakir OZKARAASLAN  Unal DEMIR
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Sayr: 2024/28 (\. /102024
Konu : Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi
MAHALLESI : SEPETLIPINAR
PAFTA NO : G23C03D2A-2B-2C-2D
KONU : LIMAN AMACLI iIMAR PLANI TEKLIFI

Kocaeli Cevre ve Sehircilik Il Midiirliigii’niin 05.09.2024 tarihli ve E-53881601-

622.02-10356042 sayili yazisi ile Belediyemize sunmus oldugu Marmara Denizi ve Adalar
Ozel Cevre Koruma Bélgesi Kocaeli [li, Basiskele Ilgesi, Yenikéy Mevkii, Autoport Limanina
dair 1/5000 5lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plam teklifine
iligkin st 6l¢ekli planlar kapsaminda da degerlendirilmek suretiyle alinacak alinacak Meclis
Kararlar ile imar planina esas kurum goriistimiiz talep edilmektedir.

S6z konusu talep Imar ve Sehircilik Miidiirligiiniin 30.09.2024 tarih ve 75826 sayili

yazisi ile Belediye Meclisine iletilmis olup, Belediye Meclisinin 01.10.2024 tarih ve 100 sayili
karan ile degerlendirilmek {izere Imar Komisyonuna havale edilmistir.

Hususlari teszistir. _ 4;

Imar Komisyonumuzca yapilan incelemede:

Hazirlanan Liman Amagl Imar Plam Teklifleri ile Miilga Bayindirh ve Iskan
Bakanligmca 07.02.2001 tarihinde onaylanan Yenik6y Arpalik Mevkii Iskele ve Dolgu
Alan1 1/1000 6lgekli imar plani ile planlanan 42270 m?.lik alan ve 12.01.2010 tarihinde
onaylanan Yenikdy Ilave iskele Dolgu Alani Imar Plam ile 25286 m? yiizol¢limlii alamin
ilave edilmesi suretiyle 67556 m>.ye ¢ikan depolama sahasinin kapasitesinin artirilmasi
maksadiyla hazirlandigy,

Plan agiklama raporu incelendiginde; Talep sahibi firmanin 67556 m? biiyiikliikteki
liman ve depolama sahasinda hali hazirda, 650.000 adet ara¢ ve 2.000.000 ton genel
kargo elle¢leme kapasitesinin oldugu ve yillik ortalama 230 civarinda Ro-Ro (Roll on-
Roll off) gemisi ve 200 civarinda genel kargo gemisine hizmet verdigi, teklif edilen
dolgu amach imar plan1 sonrasinda liman tesisinin 1.150.000 adet ara¢ ve 2.500.000 ton
genel kargo ellecleme kapasitesine ulasmasinin hedeflendigi, ayn1 zamanda gemi kabul
kapasitesinin Ro-Ro gemisi tarafinda yillik ortalama 250 civarinda, genel kargo gemisi
tarafinda ise 300 civarinda olmasinin 6ngoriildiigii belirlenmistir.

Teklif edilen liman amag¢lh imar planinin geri sahasi meri imar planlarinda “Depolama
Alam” kullammina sahip olup, yakin ¢evresinde liman kullanimim destekleyen “Kiigtik
Sanayi Alanm”, “Konut Dig1 Kentsel Caligma Alani”, “Serbest Bolge” gibi kullanimlar
yer aldign belirlenmistir. B6lgenin halihazirda konut kullanimini1 dontistiirmek adina
Belediyemizce tiretim agirlikli bir alana doniigmesi anlaminda gerek kullanimlar
gerekse ulagim agisindan yeniden planlanan alanda yapilmasi dngorillen yatirimin
olumlu bir etki yaratacagi diistiniilmektedir.

Teklif edilen ilave liman alanlarinda yapilagsma kosullarinin Emsal: 0.20, Yengok: 9.50
m olarak belirtildigi,
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Sonug olarak alanda mevcutta yer alan ve onayli dolgu amagh imar plam bulunan, Izmit
Korfezi Biitiinlesik Kiy1 Alanlar1 Plani ilgili plan notu kapsaminda degisiklik yapilmasinda
mevzuat anlaminda bir engel bulunmayan Kocaeli 1li, Bagiskele Ilgesi, Sepetlipinar Mahallesi,
kiy1 seridi igerisinde bulunan AutoPort Liman Isletmeleri A.S.’nin mevcut iskelesine ilave
“Liman Alani”na iliskin hazirlanan 1/5.000 Olgekli Ilave Nazim Imar Plam, 1/1.000 Olcekli
Ilave Uygulama Imar Plam teklifi ile getirilen kullammlarin bahse konu alanin geri sahasindaki
ve yakin cevresindeki kullammlar ile 6rtlismesi ve birbirini desteklemesi, bulundugu konum
itibariyle kaldirilmasi ya da taginmasinin miimkiin olmamasi sebepleriyle séz konusu plan
tekliflerinin onaylanmasinda sakinca bulunmadigi komisyonumuzca oybirligi ile miitalaa
edilmistir.

Levent Mu OYCAN N&/&ﬂCAN Sakir OZ
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Murat KL
Imar Komi}¥onu Baskan




